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L OBJET ET LA PORTEE DES « ORIENTATIONS
DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION »

L OBJET DES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les c¢corientations dob6éam®nagement et de programmati one
Local doUrbani sme.

« Dans le respect des orient at i ons d®finies par l e projet ddam®ne
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant

sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements ». (Article L.123-1-4 du code de

| 6ur bani sme) .

Concernant I 6 am®n age mepauvent défieirdes actionseeh dpération® mesessgires
pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers
ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la
forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ». (Article L.123-1-4 du code de | 6urbani sme).

LA PORTEE DES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Léartichedl. td3e de | 6urbanisme instaure un l'ien de
op®rations déam®nagement et | es orientations dbéam®nag

« Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées a l'article L.123-1-4 et avec leurs documents graphiques ».
(ArticleL.123-5 du code de | 6urbani sme).

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés ne
peuvent °tre contraires aux orientations dbéam®nageme
en fTuvre ou tout au moins ne pas |l es remettre en caus

L ARTICULATION DES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT AVEC LES AUTRES PIECES DU
PLU

Articulation avec le PADD

Ces orientations dbéam®nagement et de programmation s
d®f i ni es par | e projet déam®nagement et de d®vel op
orientations générales pour la ville.

Modificationnf2l o s si er dbéenqu°te publique 6
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Articulation avec |l a r gle dbéburbani sme

Les orientations déam®nagement et de programmati on
déurbani sme contenues dans | e r glement ®crit et grap
Cette complémentarit ® s béexpri me ®gal ement par l eur port ®e r ®c
déam®nagement et de construction seront instruites e
déam®nagement et de programmation et e mégléememanes. de conf
La r gle ddédurbanisme est ®tablie en coh®rence avec |
sbexprime au travers du zonage et de |l a r gle ®crite.

LA MI SE EN i UMSBSIDENS DU PLU DANS LES SECTEURS DGRIENTATION

Pour chacun des secteurs concernés, les orientations définissent les principes du parti
ddam®nagement ainsi gue | 6organisation urbaine retenu

La r gle déburbani sme d®finit, quant ~ ell e, |l e cadre
étre congues.

Ainsi, les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes avec le réglement du PLU et
respecter |l es orientations ddébam®nagement et de progr a

Une demande dbdautorisation doéoc enmptéerau motf quedewtojetl i ser |
néest pas compatible avec |l es orientations dobéam®nag:é
présent document.

LES SECTEURS CONCERNES

Les orientations ddédam®nagement et de prograwimati on <c
essentiellement sur les sites de développement ou de renouvellement urbain de la zone UP.

Toutefois, certains sites de projet de cette zone ne
programmation dans la mesure ou ces projetsnesontpas encore bien d®finis, I e
par exempl e, Ou ne correspondent quodéd” des possibilit:«
p®nitentiaire et de |l a maison ddéarr°t en particulier.
Les sites de projet ded6 APz ocnoer rleRPs pgounid efnotnt | 6 obj et

- au secteur Plateau nord-Céte de Nacre, lui-méme composé des sites du CHU,

de 1 6l nstitut Camille Bl aisot et des espaces doéa

Mont-Coco et de la ZAC Porte de Nacre ;

-ausecteur de | 8i n surlapati¢ oudstedesdenrainis éercelui-ci ;

- au secteur Clemenceau qui concerne les espaces de renouvellement des
abords du boulevard éponyme, c'est-a-dire le Clos-Joli, le Clos Charmant, le site
du CHR et |l es terrains au nord et au sud du parc

- au secteur de Tourville-Est, en entrée de ville, le long du canal de Caen a la
mer ;

- au secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu qui concerne les terrains occupés par
des activités aux abords du boulevard Detolle et qui se prolonge sur le boulevard
GeorgesPompi dou jusqué”™ | a partie ouest de | a ZAC Be

Modificationnf2l o s si er dbéenqu°te publique 7



Orientations d&éAm®nag

CAEN“‘ Pl an Local déUrbani sme
- au secteur de la caserne Martin, située le long du boulevard Yves Guillou ;
- la pointe de 7l al Poauweessqtuddu ;ecanal Victor Hugo
- au secteur Montalivet qui prolonge le site, en cours de renouvellement urbain,
des Rives de |1 60Orne, vers | b6est | e long du Cours
- au secteur de Rethel, de part et ddéautre, du boul evard g
majorité aux terrains propriété de Calvados-Habitat ;
- au secteur Guillaume de Normandie, le long du boulevard Raymond Poincaré ;
- au secteur au sud-ouest de la Grace de Dieu, et plus précisément au site de
| 6ancienne caserne Le Flem
- au secteur de la Charité, gui correspond ° | 6an@i en couvent
Charité, au sud de la commune ;
- au secteur Authie Nord Touraine, entre la rue de Berry et le Boulevard
périphérique Nord ;
- au secteur Caserne Folie Couvrechef, s ur | 6anci en site des l ogem
fonction des pompiers de la caserne Folie Couvrechef.
D6autres secteurs, qui zaoree shent prpajsetcl BB s®®entencepend
Ce sont:
- lesecteurdelLorgequi correspond © | 6ancienne caserne du
ausuddelaRueNeuve-bour g | 6Abb® et cl ass® en zone UA
- le secteur de la « Reconstruction » q u i corresipemd | &€ Hése clTurs
dé" "l ot du secteur UAc de | a zone UA, situ® entre
- le secteur « Emergences e qui sbapplique “sitesl dee nsembl e de
constructions émergentes » indiqués et localisés au plan de zonage dans
diverses zones urbaines.
Certaines de ces ®mergences sont l ocali s®es dans
déorientations d 6 a m® n-cOtg eden Blacite, Detdle-Romm@idmus Nor d
Beaulieu, Caserne Martin,Sudouest de | a Gr ©ce de Dieu, Pointe d
Les orientations édictées pour le secteur « Emergencesé s oO6appl i quent de fa-o

cumulative dans chacun de ces secteurs.

Modificationnf2l o s si er dbéenqu°te publique 8



Orientations d6éAm®nag
CAE.NJ“ Pl an Local déUr bani sme

LES SECTEURS DO6 ORI ENTATI ONS DO AMENAGEMENT : CARTI

1 - Secteur Plateau Nord-Céte de Nacre
2 - Secteur Institut Lemonnier
3 - Secteur Clémenceau
4 - Secteur Tourville Est |
5 - Secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu |
6 - Secteur de Lorge -
7 - Secteur de la Caserne Martin
8 - Secteur de la Reconstruction
9 - Secteur de la Pointe Presqu’ile
10 - Secteur Montalivet
11 - Secteur Rethel
12 - Secteur Guillaume de Normandie
13 - Secteur Grace de Dieu
14 - Secteur de la Charité
15 - Secteur Authie Nord Tourraine
16 - Secteur Caserne Folie Couvrechef
-* 17 - Sites de Constructions Emergentes

Modificatonnf3lo s si er dobéenqu°te publique 9
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LES MODALITES DAPPLICATION
DES ORIENTATIONS

LES SCHEMAS DOAMENAGEMENT ET LEUR LEGENDE

Deux secteurs doam®n a gaexgriméntles oonditions derréalisatian lde peojets :

- le secteur de la reconstruction qui présente, sous forme de principes de projet,
les conditions de densification et de constructiondes cfTur;s doé | ot

- le secteur des « émergences » qui présente les conditions de réalisation des
constructions émergentes par leur grande hauteur au regard des constructions
avoisinantes, existantes ou futures.

A | 6exception de c eise ndteautxi osnesc tdebuarns®n al geesmeonrt des autre
méme facon :

- un texte qui expose le contexte du projet, les objectifs poursuivis et les
orientations générales, éventuellement illustrées de schémas ;

- un schéma de synthése qui présente les orientations générales édictées sur
|l 6ensemble du secteur.

Lbexpression graphique de ces s ¢ h ® maharmodiges pount h s e

|l 6ensemble des secteurs et expriment | 6intention go®n®a
S6inscrivant en compl @mentordweld alte omsglndmeant pas pour
mais de | e compl ®t er . Cbest l a raison pour l aquell e
di ff®rente de celle retenue dans |l e r gl emenan. I s o
entre ces deux documents du PLU : l es orientations doéam®nagement et |
Les orientations déam®nagement et de programmation a
ddautorisation, il convi ent déeapp®P®cseiriohequsé&els| edses
reglement.

x La destination dominante

Les diff®rents espaces qui composent l es orientation
leur destination dominante : logements, équipements, activités.

Cette destinationdominant e ndexcl ue pas que des constructions a:
étre réalisées. Elle exprime la vocation générale du secteur ; La destination dominante :

-sdbappr®ciant © |1 6®chelle de | densemble de | 6espas
ne ppds® pas a ce que des constructions soient entierement dévolues a une
autre destination ;

-trouvant sa traduction dans |l a majeure partie, !
surfaces de plancher réalisées.

Certaines dominantes de construction sont présentées de fagcon mixte, par exemple logements et

activités tertiaires. Dans cette hypothése, le caractére dominant de la destination des constructions
sdbappr®cie de fa-on ®quilibr®ensembéeces desx deéss it ini
devant représent e r plus des deux tiers de |l a surface total
considéré.

Modificatonnf3lo s si er dobéenqu°te publique 1C
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x Les principes de composition

Sous ce volet, sont pr®sent ®s des ® ®ments de compo:
cadre béati, des extensions ou des déconstructions-reconstructions par exemple, ainsi que des
principes g®n®r aux doi mplantation des constructions

Les espaces ou | in®aires de voies 0% est indi qu®ee |
axes, correspondent " | rac ermeecnite rdcéhse ddmuant rourcd o nomas [
| 6alignement ou avec un recul tr s structur®, ce qui

bati ainsi constitué.

x Les principes de liaisons et de desserte

Lédorganisati on g ®n @seatéealansice voleaY sont distingues déverg élémants tels

gue des circulations douces ou des axes de desserte interne. Ces éléments sont indicatifs et

| 6organi sation de cette desserte peutprojétst quiesergntr ®v ue d
réalisés.

A contrario, les voies indiquées « a créer ou a confortere r el vent dodéun caract re
pui squbelles participent ° | 6organi sati on g®n®r ale d
concerné que son inscription dans la continuité de son environnement viaire ; leur tracé est cependant

indicatif.

xLes principes doam®nagement

Cbest sous ce vol et gue sont pr®sent ®s et | ocali s®s
essentiell ement, des espaces p xarectarg edgdétal affirmé qus 6 agi t
contribuent ° | 6da®ration des secteurs et qui renforc

travers de différentes protections affirmées sur les plans de zonage et au reglement. Leur localisation
est généralement indicative et leur positionnement peut étre déplacé.

LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

De fa-on g®n®rale, |l a hauteur des constructions est p

Au contraire de la hauteur de constructions fixée dans le réglement, ilne s béagi t pas dobéune
maxi mum autori s®e mais plut®t de I 6intention du proje

Ainsi, la hauteur exprimée dans les orientations correspond a la hauteur dominante des constructions

®di fier sur | despace consi d®r ®ines coastructions, oo partissb op p o s e
de construction, soient de hauteur différente. Ainsi, la compatibilité des projets avec cette orientation
nesdapppa®ci led ®c kklmfuk eonstdluetion mais acelledel 6 ensembl e consi d®r ® &
caractéristique dominante de hauteur pour la majorité des constructions.

Quel ques constructions ou parties de construction pe
niveau et, a contrario, des constructions peuvent étre beaucoup plus basses dés lors que par leur

nombre ou leur situation, elles ne remettent pas en cause le caractéere dominant de la hauteur des

constructi ons ®di fi ®es dans | 6espace consi d®r ®

Toutefois, seules les constructions émergentes localisées sur les documents graphiques peuvent étre

beaucoup plus hautes que ces hauteurs indiquées dans la mesure ou elles respectent les conditions

pr®sent ®es dans | es orientations doéaauRhapites Ivan t rel at
présent document.

Modificatonnf3lo s si er dobéenqu°te publique 11
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LES ESPACES LIBRES

Les secteurs dbéor i ent raesponolantsauxginepa® espaces medévieloppement
et/ou de renouvellement de la ville.

Ces secteurs contribuent | 6augment ati on de | a capa
déhabitat et dobactivit®s, tancue golrpréseryerlé cnaaterewarthlea ni sat i c
la ville.
Ceci se tr aduisecteursconsidéres,pal | e des
-la recherche dbéun ®quilibre entre | &doccupation
espaces | ibres ainsi qubdaux espaces v®g®talis®s
- le souci de créer une porosité du tissu, support des circulations douces, tant
internes aux opérations que dans leur continuité avec les parcours environnants.
Dans certains espaces ~ dominante habitat ou activit
proportond 6 espaces | ibres ° pr®server.
Cellecisbapplique sur | 6ensemble du secteur ou de | 6espa
ddéun ordre de grandeur qui a pour objectif dbéexpri mer
Toutefois, " d®f amatgedénn pgpuoj d®f ddam®m dorgani sation
s ol " | 6®chel |l e -glaic tseewcrt eawd n siodu®rs®,uscette part ddespa
terrain.

LES ILOTS DE MIXITE SOCIALE DE LGHABITAT

Les secteurs de projet concernés parlesor i ent ati ons dobéam®nagement ont V C
|l augment ati on n®cessaire du parc de |l ogements sur |
mi xit® dans | dhabitat.

La production de logements dans certains de ces secteurs doit comporter, & minima, une proportion
de logements sociaux.

Dans certains secteurs concernés, des flots dans lesquels une orientation vise a réaliser une part de
logements sociaux, sont délimités graphiquement.

Ces "l ots peuvent concer nertorod ene sadiendedleenentddu sesteuct eur dodo
Cette obligation traduite en part de surface de pl anc
chaque programme de construction de |l ogements situ®

délimité au présent document et qui :
- soit comprend plus de 30 logements ;

-soit porte sur une surface de plancher destin®e

Toutefois, en cas de projet ®tabl:i “ une ®chelle pl uc
qui organise et répartit la part de logements sociaux a produire, les obligations de production de
logements sociaux, ne s 0 a p p p@&icchague pragsamme de construction de logements mais a

| 6®chell e dudit projet. Dans c e butopératiogspde tamstrscion
peuvent comprendre moins de | ogements sociaux (
en comporter, dés lors que le pourcentage minimal est atteint dans le projet global considéré.

c O
o D
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1 LE SECTEUR PLATEAU NORD-COTE
DE NACRE

1.1 ELEMENTS DE CONTEXTE

Ce vaste espace qui se d®vel oppe de part et dbéautre ¢
de la ville, présente actuellement des qualités urbaines peu satisfaisantes.

Il s'inscrit par ailleurs dans un site a enjeu d'agglomération (comptant des territoires sur les communes
d'Epron et d'Hérouville) nommé "plateau Nord", sur lequel des études d'aménagement sont en cours
pour valoriser ce point d'entrée du littoral sur I'agglomération caennaise.

(I est, d 6ue payspge ietrutbanidtique, \dominé par deux constructions massives qui sont
appelées a évoluer :
-1 e CHU, ddune haut eur de pl us de 90 m tres, a
dominante sur le plateau. Ce batiment est appelé a étre démoli dans le cadre de
lareconst r uct i on ;de | 6htpital
-l e centre commerci al Carrefour, qui- doit fair
extension.

Ces deux projets peuvent °tre moteurs pour une VO®ri-t
déentr®e de ville dusplgateadanores dasvtteasntesplaces pr
réelles opportunités fonciéres pour y mener des projets de renouvellement :

-les espaces | ibres au sud du centre commercial,

de Nacre ;

-l es zones dbact i yvaver @es podsibilitds denréecon@sioroou/et

de mutation,

-l e site de l 6institut Camille Bl ai sot, avec d

densification.
Ce secteur déorientation dobéam®nagement et de progr al
périphérique pour engl ober |l e site de |l a ZAC de |l a Porte d
de la Cote de Nacre.
Ce sont ainsi plus de 120 hectares qui pourront ®vol
sites, il est ap peapper des@pareiges genéraex ddb@yn®c@ ge ment dans un
de coh®rence dbo

rgani sation viaire et urbaine.

=
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1.2 LES ORIENTATIONS A LGECHELLE DU SECTEUR

A |1 6®chelle de | 6ensemble du secteur
aspects :

, l es principes

- organiser le maillage des voies de circulation, de desserte et les principaux
parcours de circulation douce ;

- définir la vocation des différents espaces dans le souci de la diversité et de la
complémentarité des fonctions urbaines ;

- fixer la cohérencede | 6organi s atuironc eddu abx@t imaj eur déent r
ville. A ce titre :

1°) Des Tlots de mixité sociale sont délimités ;

2 A) Les orientations déam®nagement d®f i ni ssent
constructions selon des sous-espaces du secteur. Celles-ci sont présentées

selon un schéma global puis précisées éventuellement dans la description des

orientations spécifiques a chacun des sous-ensembles détaillés aux paragraphes

1-3 & 1-8 suivants.

x Latrame viaire principale

Le principe général est de créer une porosité au travers des différents sites et Tlots :

- des voies de desserte | ocal e ° partir du grand axe de | 6av
Nacre ;
- des continuités de parcours de circulation douce, piétons-vélos, prenant en
compte, notamment, le tracé du tramway.
La trame viaire sera composée a partir des voies actuelles dont la plupart seront maintenues dans
leur tracé. Elle sera cependant renforcée par des nouvelles voies, de direction est-ouest, ouvertes a la
circulation publique, principalement :
- une liaisonentr e | 6avenue de |l a Cl!te de Nacre et | 6aven
au travers du;site de | d6htpital
-une | iaison entre | 6avenue de |l a Ct'te de Nacre
sites de | 6entreprise | PEDI A et duouceentre commer
jusqubébau boulevard du G®n®r al Weygand en trave
actuelle et du site de I 6institut Camille Bl aiso
Les aménagements ayant impact sur le trafic de la RD7 devront étre congus en concertation avec les
services gestionnaires du Conseil général.
x Lavocation principale des espaces
Les orientations dobéam®nagement pr®sentent | a vocati on
leur « destination dominante & . El |l es ne sbopposent pas "’ | a di ve
constructons tell e qudelle est pr®vue dans |l e r glement, m
Hormis le site du centre hospitalier destiné a étre maintenu dans cette destination, une mixité des
fonctions est recherch®e: sur | 6ensemble des espaces
- des logements pourront étre réalisés sur tous les sites, y compris sur celui du
centre commercial ;
-ce secteur déentr®e de ville gardera une vocat

pr®sence ddactivit®s ®conomiques.
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xLes “lots de mixit® sociale de | 6habitat
Trois “lots de middimitésRlandeesdct@uniabi t at sont

- le site Camille Blaisot ;
- les terrains limitrophes du boulevard Weygand au sud de la place Verte ;

- le site de mixité fonctionnelle de la ZAC de la Porte de Nacre.

A | 8®chell e de chacun de c e saticheesyprogrammds sle censtruction,] 6 i s s u
environ 30% de |l a surface de plancher destin®s ° |
logements sociaux.

o @

Il ot de mixit® sociale de | dhabitat
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x La hauteur dominante des constructions

La hauteur des constructions est indiquée sur le schéma ci-dessous. Elle est définie de facon
différente selon les différents espaces qui composent le secteur :

- une hauteur dominante exprimée en nombre de niveaux. Ceci concerne le site
Camille Bl aisot, | efsla 2AsNhoat<«Cece, legl @bardstdesy i t ®s e
grands axes ;

- une hauteur dominante e x pr i m®e en m tres sur | 6espace du c
®l argi . Cette haut eur debsare pgue®asiconstrectionsc ompat i bi | it
ou parties de construction peuvent légérement dépasser cette hauteur ;

-une absence de disposition sur l e site de | 6h?
probable que [ 6htpital reconstruit sera dbune
| 6actuel CHU, mais cependant doéune hauteur ind®t

Le secteur du site de la ZAC Porte de Nacre est classé en zone UEp au réglement du PLU (piéce 3-
1) . Ce sont |l es di spositions de |l 6article 10 qui :

constructions et | es omdpponentaddismpositions donpléméntaaeg.e me n t

Schéma des hauteurs des constructions
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