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PARTIE 1 : LES ENJEUX DE LôAPPEL ê PROJETS 

 

I. LE CONTEXTE DE LA DÉMARCHE ET LES OBJECTIFS DE LA VILLE 

 

Le Palais Fontette abritant anciennement le tribunal de grande instance de Caen, aujourdôhui 

désaffecté, est un bien immobilier emblématique de la richesse architecturale de la Ville, de par la 

nature des activités qui y ont eu lieu et de son caractère patrimonial. 

 

Lôappel ¨ projets relatif ¨ la reconversion du site du Palais Fontette sôinscrit dans le cadre de la 

strat®gie de d®veloppement de la Ville de Caen, qui repose dôune part sur la valorisation de son 

patrimoine et son cadre de vie et, dôautre part, sur le renforcement de son dynamisme économique. 

 

1. Le site du Palais Fontette et de ses abords 

a. Historique du site 

 

Situé sur la place Fontette, le palais Fontette, ancien palais de justice de Caen, est un bâtiment 

emblématique de par sa position dans la Ville et son histoire. 

 

Construit à partir de 1781 sur des périodes successives, il vient parachever l'aménagement urbain de 

la place Fontette ayant pour fonction dôouvrir la Ville vers lôOuest au-delà des remparts. Il occupe 

aujourd'hui une position centrale au cîur du centre ancien, au carrefour de bâtiments majeurs et 

espaces publics structurants : Abbaye aux hommes abritant l'Hôtel de Ville, la place Saint-Sauveur, 

l'avenue Albert Sorel. 

 

Les grandes p®riodes dô®dification et de transformation du b©timent peuvent °tre r®sum®es de la 

façon suivante : 

 

Phase 1 : 1781-1817 

- Opération dôurbanisme de la Place Fontette 

- Construction de la prison attenante au Palais de Justice 

- Construction des ailes sud-ouest et centrale, du porche et de la colonnade 

- Premier remaniement de la partie sud de lôaile centrale 

- Modification des parties hautes (ajout du fronton et remaniement des égouts) 

 

Phase 2 : 1818 ï 1846 

- Construction de la partie Est (cour royale) et de la pointe nord 

- Percement de la rue du Palais ¨ lôest (actuelle rue du Baillage) 

- Remaniement int®rieur de lôaile sud-ouest 

 

Phase 3 : 1847 - 1866 

- Deuxi¯me remaniement de lôaile centrale (salle des Abeilles ï salle des pas perdus, escaliers 

en oreilles) 

 

Phase 4 : 1867 ï 1907 

- D®molition de lôaile ouest de la prison, cr®ation de la rue Bertauld 

- Modification de la façade nord ï disparition de lôescalier hors-îuvre 

- Cloisonnement du dernier niveau de la partie nord de lôaile centrale 

 

Phase 5 : 1908 ï aujourdôhui 

- Division de la salle des Assises par deux planchers béton, suppression des décors 
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- Créations de bureaux (ancienne prison, aile sud-ouest et aile nord-est) 

- Occupation de la cour ouest par un bâtiment en rez-de-chaussée 

- Surélévation partielle de la pointe nord 

- Travaux de s®curit® incendie : cr®ation dôascenseurs, coupure de la galerie de circulation 

périphérique, sas coupe-feu, é 

 

 

 
Datation des structures en RDC selon les 5 grandes phases de construction 

 

Il est consid®r® comme un mod¯le pr®curseur de lôarchitecture de type classique des b©timents 

judiciaires développé au XIXème siècle. Conçu comme un palais "des Juridictions" il abritait le palais 

de justice et la prison. Il est reconnu comme un patrimoine architectural en 1975 et inscrit en partie au 

titre des Monuments-Historiques environ 1/3 du bâtiment. 

 

Le site comprend 2 parties : 

 

- le bâtiment historique et l'ancien tribunal pour enfants construit dans les années 70. Le 

bâtiment historique est composé de 3 niveaux complets et un 4
ème

 niveau partiel représentant 

une Surface de Plancher (SdP) dôenviron 7 400 mĮ sur une emprise fonci¯re d'environ 7 090 

m². 

- Le tribunal pour enfants édifié en continuité du bâtiment historique présente une hauteur de 

R+1 sur une emprise foncière d'environ 1313 m². 
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b. Localisation 

 

Le Palais Fontette est id®alement situ® ¨ lôextr®mit® ouest de lôhyper centre de Caen, à proximité 

immédiate de bâtiments embl®matiques comme lôAbbaye aux Hommes. 

 

La position stratégique du Palais Fontette au sein du centre-ville constitu® dôun patrimoine urbain 

dôexception garantit une accessibilité aisée à plusieurs grands équipements administratifs, culturels et 

de loisirs : Hôtel de Ville (Abbaye aux Hommes) : 3 minutes à pied, Château de Caen : 10 minutes à 

pied, Centre de congrès : 7 minutes à pied, La Praire : 12 minutes à pied 

 

 

Le Palais Fontette constitue une 

jonction entre quatre secteurs du 

centre-ville : 

 

- Secteur résidentiel au nord 

- Secteur commerant de lôhyper-

centre offrant de multiples 

services, commerces (rues 

Ecuyère/ Saint Pierre) 

- Secteur de restauration / loisirs / 

culture qui sôappuie sur la 

requalification récente de la Place 

Saint-Sauveur 

- Secteur Administratif et de 

Grands équipements symbolisés 

par lôH¹tel de Ville (Ancienne 

Abbaye aux Hommes) et les 

équipements sportifs av.Albert 

Sorel. 
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2. Enjeux de la reconversion du site du Palais Fontette 

 

Le centre-ville de Caen a connu de profondes évolutions ces dernières années, notamment liées à 

l'ouverture de nouvelles surfaces commerciales en périphérie, l'augmentation de la concurrence sur 

internet, les changements d'habitudes des clients. Ce constat est partagé par de nombreuses villes et 

indépendant de la volonté de la Ville de Caen. 

 

Aujourd'hui, dans une démarche prospective, il s'avère nécessaire de trouver les outils pour permettre 

au centre de Caen de prendre une autre vitesse, de fédérer les acteurs afin de maintenir un 

rayonnement à l'échelle de l'Agglomération, voire au-delà. Avec son patrimoine bâti historique et 

culturel, ainsi que ses équipements, le centre-ville doit rester plus attractif que les zones 

périphériques. 

 

Des études ont été menées récemment sur les questions de centralité et de redynamisation du centre-

ville commerçant : 

 

- en 2013 par l'agence BERENICE, pour la ville et le commerce, intitulée "plan d'action pour la 

dynamisation du centre-ville 2014 ï 2020". Cette étude apporte une approche plus 

économique du contexte caennais avec des propositions d'actions visant plus particulièrement 

des synergies entre les Rives de l'Orne et le centre-ville (les Rives de lôOrne correspondent ¨ 

un secteur résidentiel, tertiaire et commercial nouveau, aménagé en 2010 à proximité de la 

gare) ;  

- En mars 2016, l'actualisation de l'étude Bérénice de 2013, complétée par un plan stratégique 

d'intervention tenant compte des nouveaux secteurs de projets identifiés à ce jour et des 

propositions de nouveaux parcours marchands venant renforcer l'attractivité de l'hyper centre 

en réinterrogeant le circuit des places...  

 

Les nouveaux secteurs de projets identifiés dans l'hyper centre sont :  

- La restructuration de l'îlot Bellivet, secteur marchand de lôhyper-centre. 

- La transformation de la ligne 1 nord-sud du tramway sur pneu en tramway fer, véritable levier 

pour l'activité commerciale et le rayonnement du centre-ville ;  

- La ligne 2 du futur tramway sur fer venant de la Pointe Presqu'île à l'est, passant par la place 

St Pierre et se prolongeant jusqu'au théâtre. Ce prolongement impactera fortement le 

Boulevard Leclerc ainsi que l'environnement proche du Théâtre et de la place de la 

République, influant ainsi sur les parcours marchands actuels et futurs. 

- La nouvelle affectation du Palais Fontette, suite au déménagement du Palais de Justice 

sur la Pointe Presqu'île, qui va nécessairement impacter le centre-ville de demain. 

 

Dans ce contexte, la désaffectation du Palais Fontette par le Ministère de la Justice et son acquisition 

en cours par la Ville de Caen ont conduit la Ville ¨ sôinterroger sur les possibilit®s de reconversion du 

site qui fera du Palais un des pôles majeurs de redynamisation économique de lôhyper centre de 

Caen.  

 

Lôappel ¨ projet, à travers la reconversion dôun b©timent emblématique, poursuit un double enjeu. 

 

Dôune part, il sôagit de proc®der ¨ la valorisation dôun patrimoine historique dôexception et de lôouvrir 

sur la Ville. 

 

Un projet de reconversion à fort potentiel marchand, attractif et novateur sur le site du Palais Fontette 

pourrait induire des changements dans la polarité du centre-ville, les flux, conduire à des 

am®nagements particuliers cr®ant des nouveaux lieux de vie, de rencontreé qui permettraient de 

renforcer l'activité du centre-ville. 
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Dôautre part, lôobjectif est de r®aliser un projet embl®matique autour dôune nouvelle vocation, qui 

incarnerait lôidentit® de Caen et participerait ¨ son rayonnement. 

 

 

3. Objectifs de lôappel ¨ projets 

 

Le présent appel à projets a pour objectif de choisir le projet de reconversion et de réutilisation le plus 

approprié, notamment en fonction de sa nature, de sa compatibilité avec le site et des conditions 

dôutilisation du bâtiment. 

 

Outre la mise en valeur architecturale et patrimoniale du Palais et de ses abords immédiats, il s'agit de 

proposer une affectation au bien et de définir le projet le plus judicieux et le moins impactant pour les 

finances communales. 

 

La Ville mettra à disposition du lauréat le site du Palais Fontette selon des modalités à déterminer par 

le candidat afin de procéder à la reconversion du site dans un but de valoriser et redynamiser lôhyper 

centre historique en cr®ant de lôattractivit®. Le site du Palais Fontette restera propri®t® de la Ville de 

Caen, ¨ lôexception de lôemprise de lôancien tribunal pour enfants laquelle pourra faire lôobjet dôune 

cession si le projet proposé par les candidats le justifie. 

 

Les objectifs principaux poursuivis au travers cet appel à projet par la Ville, propriétaire 

prochainement, sont axés sur : 

 

- la préservation et la mise en valeur de lôidentit® du site ; 

 

Il sôagit de proc®der ¨ la valorisation de ce patrimoine, de lôhistoire du lieu, des surfaces et de 

la situation du site pour une reconversion complète et maîtrisée en assurant la cohérence 

architecturale entre les dispositions relatives aux Monuments Historiques et le programme à 

développer, pour créer un lieu de référence de la vie à Caen en profitant de la notoriété et de 

lôimpact visuel et culturel du site ; 

 

- le renforcement de lôattractivit® du site, du rayonnement de la Ville par le 

développement de nouvelles activités économique en adéquation avec son 

environnement. 

 

Compte tenu de l'environnement architectural et urbain du Palais, de la volonté de la Ville de 

redynamiser le centre ancien en s'appuyant sur son patrimoine historique, les projets devront 

revêtir un caractère culturel, touristique, d'accueil, commercial ou de loisirs et développer des 

solutions ayant des incidences avérées en matière économique pour le centre ancien. Elles 

prendront en compte le tissu culturel et économique du centre historique dans un souci de 

complémentarité et d'émulation. 

 

Il sôagit de donner au Palais Fontette une nouvelle vocation à même de cr®er de lôattractivit® 

en centre-ville et de valoriser lôimage de la destination. Cette ambition passera par 

lôimplantation de nouveaux services aux publics (clientèles touristiques, individuelles et 

affaires, mais aussi résidents, entreprises locales etc.) définis dans les orientations ci-

après mais aussi par la mise en place dôune déambulation libre entre le Palais et ses abords 

afin dôouvrir le site aux Caennais ainsi quôau public. 
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En définitive, la Ville de Caen souhaite quôun op®rateur dynamise lôattractivit® du site du Palais 

Fontette en y développant des activités en adéquation avec son environnement, tout en préservant 

lôidentit® dôun site historique et protégé au titre de la législation relative aux monuments historiques 

 

II. LES CARACTERISTIQUES DU SITE DU PALAIS FONTETTE 

 

1. Caractéristiques physiques et patrimoniales 

a. Désignation 

 

Situation foncière 

Le site de l'ancien tribunal est situé place Fontette  

Il est actuellement propri®t® de lôEtat et du Conseil D®partemental du Calvados. Il est 

implanté sur quatre parcelles référencées au cadastre selon les numéros suivants (cf. plan joint) : 

- parcelles KE n° 100 (34 m²) et KE n° 101 (2 815 m²), propriétés du Département, 

- parcelle KE n° 99 (3 934 mĮ), propri®t® de lôEtat, 

- parcelle KE n° 102 (307 m²), propriété en indivision de lôEtat et du D®partement. 

 

Soit un ensemble de 7 090 m². 
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b. Propriété et origines de propriété 

 

Le site a été libéré par le Ministère de la Justice en juillet 2015 après la construction d'un nouveau 

tribunal de grande instance sur le quartier de la Presqu'île. Il reste en partie propriété de l'Etat, l'autre 

partie étant détenue par le Conseil Départemental du Calvados, ainsi quôune partie  en indivision 

Etat/Conseil Départemental du Calvados. 

 

La Ville a exercé son droit de priorité le 16 d®cembre 2016 pour lôacquisition de la partie appartenant ¨ 

lôEtat. Le conseil municipal a d®lib®r® le 22 mai 2017 pour lôacquisition de la partie appartenant du 

Conseil Départemental du Calvados. 

 

Le bâtiment sera incorporé au domaine privé de la Ville de Caen pendant lôappel ¨ projet. La signature 

de l'acte entre la ville et l'Etat / Conseil départemental du Calvados interviendra courant juin 2018. 

 

 

c. Occupation actuelle du site 

 

Le site du Palais Fontette est désaffecté de la mission de service public de la Justice depuis 2015 et 

non occupé. Il fait lôobjet dôun gardiennage assuré en alternance par les actuels propriétaires. 

 

 

d. Archéologie 
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Le site du Palais Fontette se situe à proximité immédiate de la Place Saint-Sauveur au sein dôun 

ancien espace intra-muros compris entre le trac® du rempart m®di®val urbain ¨ lôouest et la faade de 

lô®glise Saint-Sauveur ¨ lôest. Il est susceptible de recouvrir des vestiges dôune occupation antique 

gallo-romaine, dôhabitats dô®poque m®di®vale et moderne ant®rieurs ¨ lôam®nagement de la place 

ainsi que des vestiges du rempart médiéval. 

 

 
 

 
 

Un rapport de diagnostic de lôINRAP (2010) intitulé « Place du Marché et cimetière Saint-Sauveur 

XIIe-XVIIIe siècle » réalisé sur la place et la rue Saint-sauveur ainsi que sur la rue Demolombe a mis 

en lumière la découverte de d®pouilles en raison de la pr®sence dôun cimeti¯re paroissial ¨ proximit® 

de lô®glise Saint-Sauveur. 

 












































