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@ Méthodologie - Définitions CAENA

NORMANDIE

Flux piétons

Les comptages piétons présentes ci-apres proviennent de MyTraffic. Ils sont réalisés a
partir des données GPS remontant de diverses applications mobiles grand public (une
centaine d’applications).

Zone d’attractivité

Le périmétre et les communes composant la zone d’attractivité du centre-ville reposent sur
les schémas comportementaux des piétons fréquentant le centre-ville. Le lieu de résidence
d’un habitant sera défini lorsqu’il aura été repéré de maniere répétée dans le méme mois
aux heures du soir et du matin dans une méme commune. Ces données sont croisées et
complétées avec d’autres sources.

Consommation

L’analyse de la consommation repose sur les Indices de Disparité de la Consommation
(IDC). Cet indice permet d’apprécier les disparités ou les particularismes de dépenses des
ménages en pondérant les données nationales de consommation des données locales, et
ce, a l'aide de coefficients correcteurs.
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Carte : Périmetres d'observation Graphique : Nombre de cellules
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@ Tableau de bord - Offre commerciale

Taux de commercialité

EXCELLENT

Avec un cceur d’activité qui représente 35
% des cellules sur la ville et 52 % I'hyper-
centre, le taux de commercialité est
particulierement élevé

des flux

’

Méme si comparativement a d’autres territoires les
loyers semblent sur la fourchette haute, il y a une
corrélation entre le niveau des loyers et l'intensité

Loyers

CAEN
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Vacance commerciale Etat des facades

EXCELLENT

Moins de 10 locaux nécessitant des
travaux importants dans I'hyper-centre

FAIBLE

Vacance commerciale faible sur
périmétre de la ville inférieure a 10%).
Taux de Vacance sur le centre historique
qui reste particulierement faible (3,7 %).
Vigilance sur le centre-ville étendue

le

Rotation des enseignes

EXCELLENT

Le taux de rotation des enseignes de
11 % (+1,5pts) en 2022 (soit 79
changements d’enseignes) permet un
renouvellement propice a susciter
I'intérét des consommateurs



@ Tableau de bord - Flux & consommateurs CAEN)‘K

P Attractivité
Résilience Rayonnement
BONNE SON
Un indicateur d’attractivité égal a celui
Des flux revenus & un niveau pré-Covid Une difficulté a aller chercher des de Tours (2,74) et supérieur a Dijon et
consommateurs au-dela de l'aire Angers  (2,09) mais malgré tout
inférieur & Rouen (3,25).

d’attractivité caennaise

Intensité touristique

consommation

EN PROGRESSION

Une croissance des flux en période L’indice de disparité de la consommation
estivale apparue durant le Covid et qui (IDC) est a 97, soit un score inférieur de
perdure 3 pts a la moyenne nationale.
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@ Offre commerciale — Périmetres & cellules

Graphique : Composition de l'offre
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Graphique : Composition de lI'offre
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Indicateur : Taux de
commercialité

EXCELLENT
Avec un cceur d’activité qui représente

35% des cellules, le taux de
commercialitt  est particulierement
élevé !

Centre historique :
Baisse de [I'équipement
de la personne depuis
2018.

Forte progression de la
restauration 8



@ Offre commerciale — Vacance commmerciale

Info : Taux de vacance global

Le taux de vacance
global (c’est-a-dire
tous périmetres
confondus) est de
89%b (soit une baisse de
0,9 pt par rapport a
2021)

Source : Observatoire du commerce

Graphique : Taux de vacance sur 5 ans
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Comparatif : Vacance commerciale
dans I'hyper-centre
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C: Flux — Correlation entre le niveau des loyers et l'intensite C EN)‘A

des flux
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Source : MyTraffic & Observatoire du commerce (traitement CCl Caen Normandie)

Millions
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® Rue Demolombe

® Rue Froide

® Rue de Bras

Rue Bellivet

® Rue Saint-Pierre

® Rue Saint-Sauveur

® Rue Ecuyére

® Pl Malherbe

® Rue A. de Caumont
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@ Flux — Comparaisons territoriales

Carte : Localisation des villes de comparaison et aires
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*Résilience : niveau des flux par rapport a la période pré-Covid
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Graphique : Flux 2022 VS période pré-Covid Base
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C

Flux — Hiérarchie & évolution des flux dans I'hyper-
centre

Graphique : flux annuel 2022 en base
100 (Base 100 = moyenne toutes rues)
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Graphique : Evolution des flux
en 2022 par rapport a 2021
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Source : MyTraffic (traitement CCI Caen Normandie)



@ Flux — Données mensuelles & quotidiennes

Moyennes

Graphique : Evolution mensuelle des flux (base 100)
Hyper-centre — Base 100 = moyenne annuelle
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Analyse :

Un lissage des flux depuis la sortie des
confinements.

Des flux estivaux qui s’étaient
développés en 2020 et 2021 et, depuis
2022, également en mai et septembre,
signe d'un caractére touristique plus
marqué ? Ce d’autant que ce n’est pas
une phénomene que I'on constate dans
les villes comparables.

Graphique : Variation quotidienne des flux (base 100)
Hyper-centre — Base 100 = moyenne hebdomadaire
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Source : MyTraffic (traitement CCI Caen Normandie)

Illustration : Amplitude hebdomadaire des flux

Hyper-centre 2021
Moyenne : 2,32

/\

Rue Saint-Pierre (2,1)
Rue Ecuyere (2,0)
Place malherbe (1,9)
Rue de Bernieres (1,43)

Rue Froide (4,1)

Rue Bellivet (2,9)

Rue de Bras (2,6)

Rue du Vaugueux (2,5)
Pl Bouchard (2,5)

13



@ Flux mensuels 2022 - Comparaison territoriale CAEN)‘A

NORMANDIE

Graphique : Evolution mensuelle des flux en 2022 (base 100)
Base 100 = moyenne annuelle
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@ Zone d’attractivité & consommation

Carte : Localisation des villes de comparaison et aires
d’attractivité

‘\,—A‘f* [+] .Cb =
Manche (ﬁ.,,\‘ 73
Amiens zﬂ"ﬁf—'\f"\‘\—*\
o i Charleville-Méziéres
o
L O 499 Laon
’ﬁeauvais\’w { ° AT
o ; Rl 1o
< - 4
‘Pontoise By ol C:M) 5} ‘(M
“NarBobighy alons-en- ampagne ‘2‘.\‘
VersaiCréteil Bar-le-Duc |
NS Na

Evry-Courcouronnes o
£ Melun
{ [+}

Y i | o

»
' L 3 | 7
A O S 3
Troyes /R }4“" (o
o ~\

L

X &
Chaumont ’}3

4 < o

2 J
=\ -
\._.rL Oriéans
p ) o

S
BlOiS 20\ pme

wr &
j’ Chateauroux
a

S o

Source : INSEE RP 2018

*Attractivité : part des flux générés par des consommateurs extérieurs a la ville centre
**Rayonnement : capacité du territoire a attirer des consommateurs extérieurs a la ville centre

CAENA
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Indicateur : Attractivité*

Y /N

Un indicateur d’attractivité égal a celui de
Tours (2,74) et supérieur a Dijon et Angers
(2,09) mais malgré tout inférieur a Rouen
(3,25).

Indicateur : Rayonnement**

8

FAIBLE
Une difficulté a aller chercher des
consommateurs au-dela de I'aire

d’attractivité caennaise 1 5



@ Zone d’attractivité & consommation CAEN)‘A

NORMANDIE
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@ Zone d’attractivité & consommation CAEN)‘A

Graphique : Consommation
moyenne par ménage
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Indicateur : Consommation moyenne par ménage - Comparaison
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Analyse :

Une consommation moyenne, tous postes confondus, de 14 840 €, soit une consommation
inférieure d’un peu plus de 500 € par rapport a la moyenne nationale.

Cette moindre consommation est plus marquée sur le cceur de zone (14 097 €, soit 1 248 € de
moins que la moyenne nationale) ; ce qui s’explique du fait de la plus forte présence de familles
sans enfant (impact fort sur la consommation alimentaire : -10 %) et la part plus importante de
I'habitat collectif qui induit des dépenses moins élevées en matiére d’équipement de la maison
(-13 % par rapport a la moyenne nationale).

A noter que la répartition de la consommation sur la zone d’attractivité est identique a ce que
I'on constate a I'échelle nationale.
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@ Annexes

Carte des périmetres
Nombre de cellules par pole

Taux de vacance par périmetre




@ Rappel - Zoom sur les périmeétres d'observatio CAEN)‘A
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@ Annexes - Nombre de cellules par pole en 2022

CAEN CENTRE HISTORIQUE
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CAEN QUARTIER CHEMIN VERT
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CAEN QUARTIER MALADRERIE

CAEN QUARTIER CALVAIRE ST PIERRE
CAEN QUARTIER PRESQU ILE

CAEN QUARTIER PL VENOISE
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CAEN CENTRE-VILLE GARDIN
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@ Annexes — Taux de vacance par quartier C

CAEN QUARTIER PIERRE HEUZE
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CAENA

40,0% 4/10 XN

CAEN QUARTIER GRACE DE DIEU e 6,3% 1/16 &§ XX/XX Nb de locaux
CAEN QUARTIER PIGACIERE nm— 6,1% 3/49 ¢§ ;;accaaunxts / Nb total de
CAEN QUARTIER PRESQU ILE e 4,8% 1/21 Q¥
CAEN QUARTIER CLEMENCEAU mmmmmm 3,4% 1/29 94 91 Amélioration N-1
CAEN CENTRE HISTORIQUE mmmmmm 33% 24/723 ‘Y = Stable N-1
CAEN QUATIER BEAULIEU = 0,0% (/18— &1 Dégradation N-1

CAEN QUARTIER VENOIX CHERON = 0,0% 0/39 g

CAEN CENTRE-VILLE GARDIN 0,0% 0/28 g Source : Observatoire du commerce
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