
 

DOSSIER PRO 
d-03 STD BUREAUX 

 

 
OPERATION 

ENSEMBLE IMMOBILIER MIXTE - CASCADES 

rue Rosa Parks, 14000 CAEN 
 
 
 
 
 
 

 
PHASE : PRO 

ECHELLE : 

DATE : 28/03/25 

INDICE : 0 

 

 

ARCHITECTES MANDATAIRES 
PETITDIDIERPRIOUX 

47, rue Popincourt 

75011 Paris 

ARCHITECTES CO-TRAITANTS 
ATELIER L2 

3, rue d'Espagne 

35200 Rennes 

 
 
 

 
MAITRISE D'OUVRAGE 
SCCV ROSA PARKS 

66, avenue de Thiès 

14000 Caen 

FRANCE 

 

 

BUREAU D’ÉTUDES 
STRUCTURES 
BOLLINGER+GROHMANN 

15, rue Eugène Varlin 

75010 Paris 
 
 
 
 

 
BUREAU D’ÉTUDES FLUIDES 
ECONOMISTE 
SERO 

18, avenue du Camp Dolent 
75700 Gonfreville-l'Orcher 

 
 
 
 

 
PAYSAGISTE 
MOABI 

45, rue Lepic 

75018 Paris 
 
 
 
 

 
BUREAU DE CONTROLE 
BUREAU VERITAS 

Immeuble Ambassadeur 

4 place de Boston 
14200 Hérouville-Saint-Clair 

 

BUREAU D'ETUDES 
CERTIFICATION-LABEL 
ECHOS 
42, rue de l'Eglise 

76150 Saint Jean du Cardonay 
 
 
 
 

 
BUREAU D'ETUDES 
ACOUSTIQUE 
ABC DECIBEL 

4, place Louis-Armand 

75012 Paris 
 
 
 
 

 
BIM MANAGER 
BIM BAM BOOM 

3C, rue Domremy 

76000 Rouen 
 
 
 
 

 
COORDONNATEUR SPS 
BUREAU VERITAS 

Immeuble Ambassadeur 

4 place de Boston 
14200 Hérouville-Saint-Clair



ENSEMBLE IMMOBILIER MIXTE « ROSA PARKS «  LES CASCADES - Caen 
Document : d-04 STD BUREAUX -  STD 
PHASE : PRO 
DATE : 28/03/25 

PE d-03 STD BUREAUX - STD_280325 2/22 

PRESENTATION DE L’ETUDE / OBJECTIFS 

La Simulation thermique dynamique (STD) a pour but d’analyser le comportement thermique d’un bâtiment et la Simulation 

énergétique dynamique (SED) a pour but d’estimer les consommations d’un bâtiment. 

L’étude est réalisée sur les bâtiments de bureaux A B C D E : 

- En configuration Plateaux cloisonnés 

L’objectif est de se rapprocher au plus près du futur comportement réel du bâtiment, afin d’évaluer et d’optimiser les conditions de 

confort intérieur et les consommations futures. 

Les simulations sont effectuées à partir du logiciel PLEIADES d’IZUBA 

Cette étude est menée par modélisation et simulation dynamique du projet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Simulation thermique dynamique (STD) dépend de nombreux paramètres propres, ou extérieurs au bâtiment concerné. Ces 

paramètres se divisent en deux groupes.  

Paramètres propres au bâtiment : 

• Caractéristiques du bâti 

• Horaires d’occupation des locaux 

• Consignes de chauffage et refroidissement 

• Paramètres d’extraction/ventilation 

• Apports internes par l’éclairage et les appareils électriques 

• Apports solaires par les menuiseries et occultation solaires 

 

Paramètres extérieurs : 

• Conditions météorologiques 

• Masques proches ou lointains 

 

L’étude de simulation thermique dynamique (STD) passe par différentes étapes : 

• Modélisation en trois dimensions du projet 

• Définition des zones d’études 

• Intégration des caractéristiques de l’enveloppe du bâti 

• Intégration des paramètres extérieurs 

• Détermination et saisie des conditions internes 

• Calcul et exploitation des résultats de simulation 

• Etude des besoins énergétiques 

• Etude du confort d’été  

 

L’étude de simulation énergétique dynamique (SED) passe par différentes étapes : 

• Intégration des systèmes et équipements 

• Calcul et exploitation des résultats de simulation 

• Etude des estimations de consommations énergétiques 
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OBJECTIFS 

Objectif programme :  

4. CDC Environnemental NA - Exigences techniques pour des constructions durables 

 Taux d'inconfort à 28°C est inférieur à 2% du temps d'occupation. 

 

 
 
 

Pour les hypothèses en configuration Cloisonnée :  
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PLANS / MODELISATIONS 

• Perspectives et repérages projet 

 
• Modélisations sous le logiciel PLEIADES 

 

 
 

Ces images n’ont pas pour vocation de représenter la qualité architecturale de l’ouvrage, mais de montrer la cohérence entre 

le projet architectural dans la phase considérée et le modèle géométrique élaboré pour mesurer la réponse thermique du 

projet. 
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R+2 

 

 

R+3 
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R+4 
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R+6 

 

 

R+7 
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R+8 

 

 

R+9 
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CARACTERISTIQUES THERMIQUES ET ENERGETIQUES 

• Enveloppe des bureaux  

 

 Base  

 
A noter que les commerces et restaurants sont livrés en coques bruts (sans isolation et équipements) 

A noter que les bureaux sont livrés en plateaux nus sans cloisonnements 

Façade ITI  

Paroi béton 

-Doublage intérieur par 140mm de PSE Elastifié type Doublissimo - lambda=0.032 W/m.K - 

R=4.75 m².K/W 

Murs sur local non 

chauffé 

Voile béton 20cm 

-Doublage intérieur par 140mm de PSE Elastifié type Doublissimo e polystyrène - lambda=0.032 W/m.K 

- R=4.75 m².K/W 

Plancher bas RDC sur 

TP 

Plancher en béton de 20 cm 

-Isolation en sous-face par 140mm de PSE - lambda =0.032 W/m.K – R=4.35 m².K/W 

Plancher sur 

LNC/Parking  

Plancher en béton de 20 cm 

-Isolation en sous-face par 135mm de plaque de fibre de bois lambda=0.032 W/m.K – R=4.10 m².K/W 

Localisation : planchers des bureaux donnant sur le parking ou LNC  

Toiture des 

bureaux/commerces  

Plancher en béton de 20 cm 

-Isolation en sous-face par 135mm de plaque de fibre de bois lambda=0.032 W/m.K – R=4.10 m².K/W 

Localisation : toiture des bureaux/commerces donnant sur le parking 

Toiture Terrasse 

accessible 

Plancher en béton de 20 cm 

-Isolation par le dessus par 80mm de polyuréthane – R=3.60 m².K/W 

Toiture Terrasse 

inaccessible 

Plancher en béton de 20 cm 

-Isolation par le dessus par 180mm de polyuréthane – R=8.10 m².K/W 

Porte fenêtre 

Uw=1.30 W/(m².K) 

 

Fenêtres Uw=1.30 W/(m².K) 
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 Base  

 

Occultations Stores BSO motorisés 

Porte d’accès 

technique 
Panneau opaque – UD=1.60 W/m².K 

Perméabilité à l’air 
Q4 = 0.8 m3/(h.m²)  

Nota : L’étanchéité à l’air devra être justifiée par une mesure de perméabilité. 

Traitement des ponts 

thermiques  

Traitement des ponts thermiques des planchers intermédiaires par Rupteurs Ψ L9 = 0.28 (W/(m.K)) /  

Bâtiment A : Linéaire de rupteurs mis en œuvre nécessaire : 167.02 ml 

Bâtiment B : Linéaire de rupteurs mis en œuvre nécessaire : 127.23 ml 

Bâtiment C : Linéaire de rupteurs mis en œuvre nécessaire : 305.58 ml 

Bâtiment DE : Linéaire de rupteurs mis en œuvre nécessaire : 532.88 ml 

 

• Systèmes des bureaux 

 Base  

 
A noter que les commerces et restaurants sont livrés en coques bruts (sans isolation et équipements) 

A noter que les bureaux sont livrés en plateaux nus sans cloisonnements 

Ventilation 

Double flux – Ensemble des locaux + ensemble de régulation via sondes Co2 

Réseaux de ventilation - Classe B 

CTA Bâtiment A – efficacité 79.8% - Reprise : 0.32 Wh/m3 / Soufflage : 0.35 Wh/m3 – 7 342 m3/h 

CTA Bâtiment B – efficacité 81.1% - Reprise : 0.31 Wh/m3 / Soufflage : 0.31 Wh/m3 – 3 972 m3/h 

CTA Bâtiment C – efficacité 82.6% - Reprise : 0.30 Wh/m3 / Soufflage : 0.34 Wh/m3 – 12 228 m3/h 

CTA Bâtiment D – efficacité 81.1% - Reprise : 0.31 Wh/m3 / Soufflage : 0.33 Wh/m3 – 8 308 m3/h 

CTA Bâtiment E – efficacité 79.6% - Reprise : 0.29 Wh/m3 / Soufflage : 0.32 Wh/m3 – 11 766 m3/h 

Chauffage 

Chaufferie biomasse 

BATIMENT ABCPK : Puissance de la chaufferie = 297 kW (2 ECO-PK 150) / rendement PCI = 93.8% 

BATIMENT DE : Puissance de la chaufferie = 196 kW (2 ECO-PK 100) / rendement PCI = 93.8% 

Panneaux rayonnants en plafonds  

Isolation des réseaux de chauffage : U = 0.2 W/(m.K) 

Bâtiment A : Linéaire réseau chauffage :  

- Volume chauffé : 760 ml 

- Hors volume chauffé : 160 ml 

Bâtiment B : Linéaire réseau chauffage :  

- Volume chauffé : 550 ml 



ENSEMBLE IMMOBILIER MIXTE « ROSA PARKS «  LES CASCADES - Caen 
Document : d-04 STD BUREAUX -  STD 
PHASE : PRO 
DATE : 28/03/25 

PE d-03 STD BUREAUX - STD_280325 12/22 

 Base  

- Hors volume chauffé : 250 ml 

Bâtiment C : Linéaire réseau chauffage :  

- Volume chauffé : 1 000 ml 

- Hors volume chauffé : 80 ml 

Bâtiment DE : Linéaire réseau chauffage :  

- Volume chauffé : 120 ml 

- Hors volume chauffé : 2 000 ml 

Climatisation  Module CTA Adiabatique  

Eclairage Leds, 5 w/² + gestion présence et seuil luminosité gradation 

ECS 

Ballons électriques par zone sanitaires de chaque plateau de bureaux 

Bâtiment A : 10 ballons 15L – UA = 0.475 W/K 

Bâtiment B : 8 ballons 15L – UA = 0.475 W/K 

Bâtiment C : 14 ballons 15L – UA = 0.475 W/K   

Bâtiment DE : 17 ballons 30L – UA = 0.6875 W/K 

Installation 

photovoltaïque 

Couverture par PV des charges communes 

BATIMENT ABCPK : Besoin PV : 22,5 kWc soit 113 m² PV  

BATIMENT DE : Besoin PV : 16.875 kWc soit 85 m² PV  

 

 
 
 

SCENARIOS 

 Descriptifs 

Station météo 
H1A Caen – Fichier Station meteonorm 

- Caen été normal 

Occupation 

Bureaux :  

1 personne / 15m² 

80W/occupant 
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 Descriptifs 

8h – 18h 

Occupation réduit 50% en Aout 

 

Occupation 

Salle de réunion :  

1 personne / 2.5m² 

80W/occupant 

3 journées / semaines 2h matin et 2h après midi 

T° de consigne 

chauffage 

T° consigne occupation : 20°C – 8h /18h 

T° consigne réduit nuit : 15°C 

T° consigne réduit WE : 12°C 

 

Ventilation 

Double flux – Ensemble des bureaux + ensemble de régulation via sondes Co2 

25 m3/h/occupant dans les bureaux 

30 m3/h/occupant pour les salles de réunions 

100% des débits en occupation (100% d’occupation) 

0% en inoccupation 

Classe B - puissance 0.65 W/m3/h 

Simple flux – Sanitaires 

Eclairage 

Leds, 5 w/² + gestion présence et seuil luminosité gradation 

8h-18h 

La gestion de l’éclairage est déterminée de façon dynamique, grâce au module EnerLight du logiciel 

Pléiades+ComfieTM. Celui-ci permet de définir les apports lumineux naturels dans chaque local, pour 

chaque jour de l’année, et ainsi d’évaluer les consommations d’éclairage (et la puissance dissipée par celui-

ci) 

Puissance dissipé - 

bureautique 

8 W/m² en occupation 
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RESULTATS STD 

• Bâtiment A – Configuration 1 avec BSO / Configuration 2 avec BSO + Freecooling + Rafraichissement Adiabatique 

 

 Respect de l’objectif Taux d'inconfort à 28°C est inférieur à 2% du temps d'occupation en configuration avec 

BSO, amélioration du confort avec les dispositifs complémentaire Freecooling et Rafraichissement adiabatique 
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ENSEMBLE IMMOBILIER MIXTE « ROSA PARKS «  LES CASCADES - Caen 
Document : d-04 STD BUREAUX -  STD 
PHASE : PRO 
DATE : 28/03/25 

PE d-03 STD BUREAUX - STD_280325 16/22 

• Bâtiment B – Configuration 1 avec BSO / Configuration 2 avec BSO + Freecooling + Rafraichissement Adiabatique 

 

 Respect de l’objectif Taux d'inconfort à 28°C est inférieur à 2% du temps d'occupation en configuration avec 

BSO, amélioration du confort avec les dispositifs complémentaire Freecooling et Rafraichissement adiabatique 
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• Bâtiment C – Configuration 1 avec BSO / Configuration 2 avec BSO + Freecooling + Rafraichissement Adiabatique 

 

 Respect de l’objectif Taux d'inconfort à 28°C est inférieur à 2% du temps d'occupation en configuration avec 

BSO, amélioration du confort avec les dispositifs complémentaire Freecooling et Rafraichissement adiabatique 
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• Bâtiment D – Configuration 1 avec BSO / Configuration 2 avec BSO + Freecooling + Rafraichissement Adiabatique 

 
 Respect de l’objectif Taux d'inconfort à 28°C est inférieur à 2% du temps d'occupation en configuration avec 

BSO, amélioration du confort avec les dispositifs complémentaire Freecooling et Rafraichissement adiabatique 
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• Bâtiment E – Configuration 1 avec BSO / Configuration 2 avec BSO + Freecooling + Rafraichissement Adiabatique 

 

 Respect de l’objectif Taux d'inconfort à 28°C est inférieur à 2% du temps d'occupation en configuration avec 

BSO, amélioration du confort avec les dispositifs complémentaire Freecooling et Rafraichissement adiabatique 
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