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CALCUL REGLEMENTAIRE DES LOCAUX VELOS - LOGEMENTS

LOGEMENTS

PLU - LOGEMENTS

WB double rack - Sockal

NP simple rack - Accession

M simple rack - Sodal

ECART

- TOTAL TOTAL
TYROLOGIE T 2 b o TS Bitiment L Bitirment A-B-PK

Desmianies PLU I:In’ﬂm-ulnﬂﬂ 15 1,5 3.0 310 45

Accessian 15,0 34,5 540 0,0 138

Social B0 1E,5 21,0 a0 0o
Acpezsion - = — ad

Social
ECART . = P ” g
Arcession " ' " " " " v 21,1
socal . - F . ; . - 752
ARRETE DU 30/08/2022 - LOGEMENTS
TOTAL TOTAL
TYPOLOGIE £ T » L. L Btimant L Bitirment A-B-PK

Demande Arrétd (emplacement,/typolagie) 1 i rd z " 4
BESOIN RESLEMENTAIRE L EL S0 Fa 3 &
 Accession 10 23 [T 0 ]
Locial 4 11 14 [ o
ME simple rack - Accession imin 20%) a 9 14 & 2
ME simple rack - Sadal {min 40%) 2 1 [ 2 o
mﬂ " - u : ~

Arcassion

Social

B simple rack - Accession

P =

il simple rack - Sodal
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CALCUL REGLEMENTAIRE DES LOCAUX VELOS - TERTIAIRE

PLU - COMMERCES

Bitiment Bitiment &8 Bitiment D-£
Drermande PLU 0, 75% de 2 S0P 1, 755 de ba SOP
Lhp 6753 4473
BESOHN RESLEMENTAIRE 7.3 14
PROIET 170 15,2
ECART 9,7 119
FLU - BUREALX
Bitiment Bitment A-8 Bitiment C Bitimient O Bitiment E
Drernande BLLI 3m*+ 1,5 powr 80em® S0P| 3t + 1,5 pour 80 S0P | 3m® + 1,5 pour B0m® 50P| 3m® + 1,5 pour 80m?® S0P
Shp 30938 25EE 5 20775 I THE
BESOIN REGLEMENTAIRE B0 5.7 43,0 549
PROIET B, 1 B4, A1, 574
ECART 251 128 A2 5
ARRETE DU 30,/068/2022 - TERTIAIRE
Bitiment Bdtrnent &-0 Bitiment BitimentD Bitiment E
Diemande firrétd 1535 de PeffectH 15% de |'effectif 15% dee Peffects 15% de Meffectif
Effactif 244 e 17 244
BESOIN RESLEMENTAIRE a7 34 27 a7
MB simple rack [rmin A0%) 15 14 11 15
PROIET Ab ] 27 Al
MB doubie rack 24 24 16 4
Wil sSmple rack 16 14 11 16
_ ECART 3 4 1] ]
WB gimale rack i 0 1] i
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CALCUL REGLEMENTAIRE DES LOCAUX ORDURES MENAGERES -

LOGEMENTS

LE TRAITEMENT DES ORDLURES MEMAGERES

Confére sl recotte des ordunes ménagéress et wla gestion du
compastages ou PC4-2 Matice Peyzage

PLU - LOGEMEMTS

LOGEMENTS kil T2 T3 T4 ™ FE_
Pour les legements, le princlpe de amassage des ordures me- ::"m - 14 34 4 13 3 i5
- max. doccupant
rageres est prévu en apport volontalre, Le PLU exlge un minl ICahiar d PO ; v - = e o i
mum de 3 colonnes (Conférs calculs réglementalres et detalls Uik p47) .
cl-contre). b thiorique de lires par four atpar ' : —
pErSonne &
Alnsl, conformement au Cahler resscurces dachats Aménage- Ordures Ménagires Résduelies [O0LA) e 205 240 - 50
ment Urbanisme du PLU, les trols unités ¢4m® min par unibd) L (5Lipers}
sont prévues en limite de proprigte sur le cours Montalivet, ?mwﬂ““m““‘]'“" a4 73 P o
contre |a cl8ture et sslon les disposidons dimenslonnelles four- i}
nles par les sarvices concemas, Ce caloul Inclut les déchets pour
I'ERF du batiment L, dont ie dimenslonnement a &t& calkculé sur
la base de 3.6L/m®, soit un bac de 680L Inciu dans l&s 3 unités Colonne Fapport volontaine OME e .
en apport volontalre, recydables : 1 powr 130 hahitamts
Colonne & verre = 1 pour 150 4 400 "
habitants
Concemant e com pmg@ collactlf, & Cahler ressources da- COMPOSTAGE COLLECTIE
chets Aménagement Urbanisme du PLU prévolt au maximum 13 A Ay Lo—" Litres pour nb max Compostears S00L M:L‘:?ﬂ“‘m
bacs de 2001, 1 de 600L, 2 de 300L, solt 18m® (Conféra calculs Urbanisme, p 42} :
r2glamentalras et datalls cl-contre).
Dans le projet, nous avons donc prévu environ 16m? sous |a 610 sait 5 bacs de B00L et 1 7
forme suhiants Compasteur de dégradatian - 200 par de G00L
- 2 bacs composteurs de deégradation , totallsant 4 200L Eﬂ““':m:m"ﬁtﬂf e =
- 2 bacs composteurs de maturation , totalisant 3 6000 F':“““": Pindieriiaty 455 iumw 2465 d‘mﬂl_ Lt 55
- 2 bacs de structurant ; totalis=ant 3 &00L Bac de sbructurant : 180 par perscrne i soit & hacs de 5L ek 1 5
[oompostewrs de BOOL) de 300OL
— Fom 13 bacs de B00L, 1 do 18
B TOTAL G0L, 2 de 3L
i e e
Ba0s _: r'"-ﬁ.'.,." E PROJET 'I:nlnlI:IMﬂ.lrl.:h.l.mdn Bac e £80 St wik
= P 0 SOP 3,6lm
=g —J__} | T ——— 165 80 CETET 1 21
'L ‘I_ |I - -lﬂ.ﬂ'r;."
J__. Cqmm[.
L] !
- -t - oo | A
A‘ Compom - "._ ]
B ie | S ER ;
- k%
= -". 1!_'! .:.
L gl JE {
wla gestion du compostages du BC4-2 Motice Bsysage
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CALCUL REGLEMENTAIRE DES LOCAUX ORDURES MENAGERES -
TERTIAIRE

LE TRAITEMENT DES ORDURES MEMAGERES
Confére «la récolfte des ordures ménagéress oy PCE-2 Mobice Paysage

En c= qul concerns les commercss, chagque lecal commercal dispose d'un local OM contigu et accesslble depuls la e Oy comprs
pour le restaurant en dtage dont le local OM est mutuallsé avec celul du restaurant & rde)

Pour les bureawsx chacun des hall comports un local dimenslonng en proporton des surfaces de plateaux de bureaus.

Les surfaces des locaux ordures ménagéres ont &b€ dimenslonndss conformemeant au PLU et & la demande de Caen la Mer datant du
17 /052022, et correspond ent aux surfaces jointes au tableau cl-contre «Surface local OM projets.

PLU - ACTIVITES

WVOLLME & STOCKER POLR 3 COLLECTES | |
MADIAL PROJET PROJET PROVET
HERDD R ol o SDP RESTALFRANT S0P RESTALIRANT SDF COMMERCE
| Cahier ressounces dischets Aménagement SOP BUREALX A S0P BLAREALR B S0P BUREALIX C SDP BUREALY D SDP BLREALIY E SDP COMMERLCE & S0P COMMERCE B S0P COMMERCE [x
B-R-1 B=R-2 E1-2
Urbanisme; p4i) | |
1 506,59 118717 2 558,50 207752 277,53 432,21 204,65 110,32 X813 214,12 2313
BLREALY : 1,1L/m"® de S0P 2097245 | 1305 887 | 2BSH,35 | 2385272 347,583
F i
iﬁ!ﬂEMﬁ ALIMENTARES - 11 21/ m* die 4840,752 08
COMBAERCES MOM ALIMENTAIRES - 3 51 /mt
357 152 E21 268 06,832 B03, 26E
de SDP
MB bac T70L Ny 1.7 | £ 3.0 | 40 63 30 0.5 11 10 1.0
Emiprise aw sol 9.72 1.56 11,8 10,23 1231 13,30 10,25 508 1,24 G20 5,19

Surface local DR projet
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TRAITEMENT DES FAGCADES - REFERENCES :
TYPOLOGIES ET RYTHMES DES FACADES CAENNAISES

DELIMITATION FORTE DU SOUBASSEMENT/ EDIFICES COURONNES PAR DES CORNICHES PERCEMENTS REGULIERS, OUVERTURES MARGUEES PAR BANDEALX
DISTINCTION PROGRAMMATIGUE ET LUCARNES OU DES COMPOSANTES ALIGNES SELON DES TRAVEES RYTHMEES ET CADRES DE BAIES
LES REINTERPRETANT
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TRAITEMENT DES FACADES - REFERENCES :
COLORIMETRIE DU PAYSAGE CAENNAIS

1. Teinte plerre de Caen _ nuance claire 2. Teinte plerre de Caen _ nuance moyenne
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TRAITEMENT DES FACADES : LES TEINTES

ASPECT EXTERIEUR, COULEURS ET MATERIALITE

Le langage architectural de notre projet reposs sur un soucl
de clartd et de raffinement en cherchant & mettre en valsur
la forme urbalne. Lamblance générale de la proposition
repose sur I'utdlisaton de matériaux bruts, des panneaux da
béton préfabriqués telntés dams la masse, en cohérence avec
I'erwironnerment et assurant la pérenntté du projet. La couleur
s'exprimera par la matérialité des fagades, Les facades sont .
traltées de facon homogénsa et accompagnent la structure des o
bétiments par l'expression d'une trame régulidra, '
Les nuances &t la singularité de chaque enmsemble bat sont
apportées par le dessin et les proportons différenclées
des bales, le traltement des bétons préfabrigqués et le cholx
d'um camaley de tons plerre, nuancés et harmnmonleux. Sauls
I'érmergence du b&dment B contrastera dans la skyline avec
une telnte plus foncée & l''mage des tolts foncés caennals, =
rmiarquant I'angle.

1. Teinte plerre de Caen
_ nuance clalre

e ]

2. Telnte plerre de Caen

\\\,1\ I:.".'. .i":l!

g o
# f o
- 2 P
: - - ﬁ :: .:: - -
3. Teinte plerre de Caen e il ol
Nustration des teintes de tolts casnnals _ nuance soutenue Q :-: :: ;l' : - 'l
PR i
N o
Lensemble des panneaux de béton seront probtégés @ les Ny - "
parols extérieures Stant revdtues d'une lasure transparenbs, ’
corractrice de telnta, ou d'una lasure talntéa.

o Telnte plerre de Caen nuance clalre pour les logements,

o Telnte plerre de Caen nuance moyenne pour les batiments
du

parking stlo et des batiments & et C.,

o Telnte plerre de Caen nuance soutenue pour le batiment D-E.
o Telnte tolts de Casn nuance soutenues marron pour le

/
=
I \

4. Teinte tolts de Caan

batimernt B,
g nuance soutenue
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TRAITEMENT DES FACADES : TYPES DE FACADES

ASPECT EXTERIEUR, COULEURS E T MATERIALITE DIVERSITE DWMNS LA MATIERE

Pour accompagner le traltement des teintes des différents
bédtiments, le dessin des menulseries, leurs proportlons et
tonaltkds alnsl que les éléments de modénature de la bale
(défoncés, finitlon des bé&tons) mettent en place des varatlons
subtilas qul vant singulariser et Identifler chague ensemibls
constrult.

Alnsl, les telmtes des menulserles s'aceordent aux telntes des
bétons:
o Belge nacrd pour las menulseres des batiments logemeants,

parking, &, C st DE,
o Grs marren pour le bitiment B,

Le tralterment des pannsaux préfabriqués sulvra la leglgus
sulvants :

o Aspect llsse pour les jparties courantes des
fagades.

o MAspect texturd (sablage/désactivation) pour les
tamponnements autour des fendtres,

Exemple 3 forces de sablage _ fln, moyen, prononos sablage fort q béton llzse sablage fort + baton lisse
ECNWHGE.&FAH:;‘! -} )‘ i1 " Py ARCHITECTER: CO-TRMITANTA OPERATION PC 4-1: NOTICE
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TRAITEMENT DES FACADES : BUREAUX

ASPECT EXTERIEUR, COULEURS E T MATERIALITE

Les fagades des batments de bureaux sont traltées selon un
méme systéme constructlf powr créar une harmonie générals
de proportion et de finttlon au seln du nouvsl flat,

En revanche, des nuances de tralternent dans le cholx des
finitlzns du bé&ton ou des chassls vont permettre d'ajouter des
nuances qul vont singularsar chagque ensemble constrult,

Les batimeants & et C

Les facades des batimeants & at C sont trattées uniformément
par une trams régullére qul accentus le reglstre horlzental des
fendtres et leurs proportions génédreuses, Des trumeaux fins
an béton préfabriqué et d'épalsseurs rdgulléres rythment les
facades,

Les menulsanss métalllgues st las trumeaux forment un
ansemble cohéremt et sont traltds dans une tonalité belgs
nacré proche de celle du béton de fagads, Lin aspect mindral
clalr est recherchs sur 'ensemble de la facade ou saules les
harizontalltés sontsouligndes parlamiseenosuvrede bandeaux
an béton filants auniveau des appuls et des voussuras de bales,

L= batiment B

L& wolume de bureaws: du batiment B, érigs sur le tolt du parc
de stationnemsent appartlent 3 un reglstre différenclé de par
son Implantation atyplgqus en retralt. Uécriture des auvertures
s& rapproche des portes-femétres du restaurant et constitus
une trame singullére qul falt écho au batiment de logement
diamétralament opposd. Les menulseres sont équipses de
BSC derrlére une téle de la méme tainte qus les manulsaries,

L= batiment PK

Latrarme desfagades de parking ss veutvelontalrement simple.
Elle présente des bales libres qul s'élargissent subtilement at
progressivemeant du bas vers |& haut en Jouant sur les largeurs
de trumeaux qul s'affinent pour élarglr les ouvertures aux
&tages les plus élevés,

Les batiments D etE

Lexpression des facades des batiments [ et E dolt s'accorder
avec la velumatrie spécifique de I'ensemble bat, en gradin et
sculpté qul fagonne 'angle nord-ouest de opdration,

Alnsl sur ume compostion toujours tramés, les obliques
marquées par les escallers extéreurs rejolgnent le motif
hierizontal formé par les bales et souligné par la miss en csuvrs
de fins bandeaux horlzontauwx hauts st bas qul affirment cette
hizrizortalits,

Les fagades se distimguant des autres batimeant de bureaux
dans une teinte plerre de Casn plus soutenue. Les chassls
miétalliques sont coordonnds en belge nacré, Les menulserias
sont équipées de stores ou BSO pour la protection solalre,

Escallers d'agréament rallant les prolongs -
rmants extarieurs traltés |, garde corps an

~baton

Chassis Aluminlum telnte belge nacra

Trumeau en baton (teinte plerre
de Caen nuance moyeanne)

Panneaux de béton pratabriqué tainte ton
plarre,
2 Tinkklons, lisse et sablée

Mur-rideaux Aluminium teinte belge nacré

s B0 | 1,
S LA ] |I:I|MI

MAITRISE OUVRAGE ] ') X
SOV ROSAPARKS
"

B8 avanua de Thadks
14000 Caan
FRamCE

A7 rue Popincort

ARCHITECTES BAND AT AIRES _
FETITDHDNER FRICH I I_*!_'}
THOT Faris e

ATELIER L2

ARCHITECTES CO-TRAITANTS
ATELIER L2

3 e dEpagns

TE00 Rernies

OPERATION
ENSEMELE IFHICELIER MOTE » CASCADES
P Rosa Parks, BOO0 CaEN

PC 4-1: NOTICE
ARCHITECTURALE



TRAITEMENT DES FACADES : LOGEMENTS

ASPECT EXTERIEUR, COULEURS ET MATERIALITE

Les matérlaux selectionnds sont cholsls en en accord avec
le mode constructf panneaux de béton en préfabrication
lourde st telntés dams la masss, lsclaton Intrérleurs, les
parols extéreures Stant revdtues d'une lasure transparents,
correctrice de telnte, ou d'une lasurs teintéas,

Pour affirmer des lignes werticales et soullgner la trams
structuralle, les alléges et linteaux de bales sont composées
du méme béton telintd et la fintlon an surface est différemts,
finarmant sablées ou désactivie,

Leas menulseries des legements sont pravues en PVC plaxs,
telnte belge nacré, Pour garantir une harmonle générals toutes
les ensambles virés métalllques a rez-de-chausde sont laqués
dans la rmé&me tainte balge nacré,

Les bales des deux halls et de I'ERP sent closes par des mur-
rlideaux aluminium dans la méme telnts que les autres chassls,
Erfin, l'ensemble des aléments de modénatures mapportés,
garce-corps, couvertimes de  protection des  owvrages
hiorizontauy et pergolas sont également prévus en acler lagqus
dans la méme AL belge,

Lensemble des descentes EP seront masquéss dans les angles
de logglas et Invisibles ou blan Intégréss dans les galnes
tachnlgue du bdt ment,

FROTECTION SOLAIRE

En complément des volets roulants qul équipent toutss les
pleéces princlpales, les pergolas métalllques sont dessinées sur
toutes les terrasses orfentées sud-est f sud-ousst at placdes
dewvant les porte-fandtres pour &viter les surchauffes estivales.

Installatlon de mats lumilnew: elancés fermant un
signal fin, & I''mage d'un phare terrestre.

Modé&nature en défoncé st revitement de facade
[Egérerment contrastd, prolongeant la trame des
ouvertures sur le reglstre de la fausse fenétre

Pergala metalllque lagués, teints
dite chassls, belge nacré

Chassls PVC plaxé teinte belge nacré

Garde-corps en acler , matif sur rmasure-

~telnte dito chassis Belge nacre
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TRAITEMENT DES FACADES : LOGEMENTS
LA COIFFE
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TRAITEMENT DES FACADES : LOGEMENTS
LA COIFFE
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TRAITEMENT DES FACADES : LOGEMENTS
LA COIFFE - MOSAIQUES TYPE ZELLIGES

Joint craux

Mosaigue ype Zellige
formal carra

saimt e Bilane anlianT

Tamponremaent bétan
zabla

Liizite pealrre B Casn
nuanoe Claira

Baton lisso
Leisiie trerre de Caen
piiiance claise
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TRAITEMENT DES FACADES : LOGEMENTS
LA COIFFE - DETAILS DES MATS LUMINEUX
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TRAITEMENT DES FACADES : LOGEMENTS
DETAILS DES GARDE-CORPS
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TRAITEMENT DES OUVERTURES :
DES FACADES ADAPTEES AUX FUTURS AMENAGEMENTS INTERIEURS

Batiment A - DE Batiment B

Batiment C
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT A

Bandeau baton lisse
teinte piarre de Caen
MYUEINCE IT1oy ene

470

Linteau beton sable
teinte merre de Caen
MYUANOE IOy ene

Brise-5oleil Crientable
thermolaguese teinte dita
menuiseries bage nacres

Trumeéau central béton sable
tainte piere de Caen
NUANCE MOYerine

240
:ﬁ:l L

Menuiserie alumirdum
thamolaguee teinte beige nacres

Allege fenetre magonnesa
teinte piarre de Caen
fimition sable
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT B

Bandeau baton lisse
teinte toits de Caen

Linteau en tdle
teinte toits de Caen

Brise-5olail Orientable
tharmolaguese teinke dita
menuisaries toits de Caen

Trumeau central beton lisse
teinte toits de Caen

Menuiserie aluminium
thermolaqués teinte toits de Caen

Hliege fonbire vitrée

MAITRISE FOUVRAGE ) ) r ARCHITECTES. HA KD AT AIRES ARCHITECTES CO-TRAITANTS OPERATION PC 4-1 NOTICE
SO0 ROSA PARKS I l FETITOIDIER FRICL R Ay ATELIER L2 ENSEMELE BCELER KIOCTE » CASS ADES

BB, i che Thilks a 47,rue Fopincourt bt 3 Fue dESRagna : ARCHITECTURALE
14000 Cann TEOT P P FER00 Rarnes Foue Riosa Farks, OO0 CAEM

FRANCE 8 i ol i ATELIER L2

by



TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT B
DETAILS SUR FENETRES FACADES EST, OUEST ET SUD

Tile plidée aluminium themolagué
Tainke bits de Caan

Brise solell ordentable thermolaqué
Teainte dito menuisedse toits de Caen

Manuizerie aluminium themolaguéa
Teinte toits de Caen

Allage fendtre vitrde

Bavette métalliqgue

Bandeau béton lisse
Tainte inits da Caan

Détail _ Brise-soleil
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT B
DETAILS SUR FENETRES FACADE NORD
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Détail _ Store intérieur
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NOTICE ARCHITECTURALE

CONTEXTE DE L'OPERATION

L'ilot qui constibue le projet s'inscrit dans un nouvsau dispositf
urbxaln, locallsé sur les bords de 'Ome & Caen (140000 2n contl-
nultd directe du centre-ville, du quartlsr de la Presqu'ile et en
bordure des voles SNCE,

Il est situd dans la zone en limite cuesst du sectsur Montalivet dé-
finl dans le cadre d'une Orentation d'Aménagement et de Pro-
grarmmation secteur dit

# Montalivet » et seckeur oEmergencess.,

5a localisatton en falt un margqueur de l'entrée de Ville, polnt
d'artlculation entre le port de Caen, les rives aménagées de
I'Grne et l2 quartier de la Gare.

Il sera aussl 'expression de la bkt attendue

- par sa programmation dche en accuslllant des logements, des
bureaux mals aussl un parking silo, des commerces et un grand
Jardin cantral

- par sa mibobd soclale, le batiment de logerment Stant constibud
d'un prograrmme de legements en acoesslon et d'un programme
de logements soclawn.

L'asslstte fomclére de cet ilot, objet du présent Pernls de
Construire dent les références cadastrales sent nurmérotéas
8-34-45-87 section LH, est de 10 461 m?. Le projet archibectural
respects les régles d'urbanisme du PLU de Caen st en particu-
lier les dispositicns d= la zone LIP.

0

-

Plan général du béati / Caen
Le terrain de I'opération en entrée Est de la ville

-

Plan extrait de 'OAP '"MONTALIVET

PLU Caen
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT PARKING

Bandeau béton lisse
teinte pierra de Caen
MUENCE MoyEnrs

Poteau béton lisse
teinte plerre de Caen
NUance maoyanna

Garde-corps maconnd béton
teinte plerre de Caen
nUdance moyenna

finition sablée
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT PARKING

Bandeau beton lisse
teinte pierre de Caen
NUaNce moyenne

430

Poteau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance moyenne

Garde-corps metallique
teinte dito menuiseries

MAITRIEE FOUVRAGE ¥ ARCHITECTES MAMD AT AIRES ARCHIMECTES CO-TRAITANTS OPERATION PC 4-1: HOTICE
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT C

Bandeau béton lisse
teinta pierre de Casn
MLEAnCe moyenne

Linteau béton sablé
teinte pierre de Caen
MUAEnCe moyenng

Brise-Soleil Orientable
thermolaguae teinte dito
menuiseries beige nacrae

Trumeau central béton sablé
teinte pierre de Caen
NLEANC e moyarre

Menuiserie aluminium
thermolagquee teinte beige nacrée

Garde-corps métallique
teinte dito menuisaries
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT D-E

.m.l. ..m - :m.-. 115 il m_,. 115 I m £ : m -'m_l

Bandeau béton lisse
tainte pierre de Caen
nuance m_utenue

Linteau beton sabla
tainte pierre de Caen
nuance mptenu&

Brise-Solail Orientable
thermolagquee teinte dito
menulserias I:lEigl_a Macres

Trumeau central beton sable
tainte pierra de Caen
nuance soutanus

Menuisarie aluminium
thermolaguee teinte beige nacree

Allege fenétre maconnée
teinte pierre de Caen
finition sable
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT D-E
DETAILS SUR FENETRES

Bandeau béion Bxme ~ Bandeau béton ksse
Teinte pierre de Caen, nuance soubenie Teinle piarre de Caen, nuance soutenus
Limeay béton &abld - Retran dom -, Lintean béton sabbd - Ratralt dom i
Telnte perre de Casen, nuance soulenues ¥, > = Tebnle phere de Casn, nuance soutenus I} " 3 b
) : 5
Bize soed csantabie thermolagud .
Tednte dilo menuisans nacnsa -
- = Siore ntéseus wstie BE
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Menuisars aluminium hemmolaguds banuisens aluminium hemmolagquds
Teinte beage naceEe £ Teiie bege nacrde
@ @
2 3
o .N-
Alidge fendire magonnde - refrat dem iy Alldge fendire magonnds - retrall dom e
Teante parre de Caen, fnidon sabié I % Teinte pharre de Caen, fnifon sabid I ca
Bavetle métalique - Bavelie métalique
Bandeau béton 10M6cm | 59 3 Bandeau béton 10M6em ~ g
Isolant o tsolant

Détail _ Brise-soleil facades Est, Ouest et Sud Détail _ Store intérieur facade Nord
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TRAITEMENT DES OUVERTURES : BATIMENT LOGEMENT

Poteau baton lsse
teinte pierre de Caen
nuance claire

Linteau béton sabla
teinte plerra de Caen
nuance claire

Tamponnerment 1ataral béton sable
teinte plerre de Caen
nuance clalre

ManLulsarle FYC Plaxa
teinte beige nacrée

Garde-corps métallique

tainte dito menuiseries
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TRAITEMENT DES OUVERTURES::
BATIMENT LOGEMENT - SALLE PANORAMIQUE

Jin it cre
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TRAITEMENT DES RDC : LOGEMENTS

TRAITEMEMT DU SOCLE
Les halls de FERP et des logement ssoclaux sur le cours Montalivet

Les facades du batiment d'habltation s'étendent sur plus de

Gilm de haut. Aussl, un édifice de cette nature necessite une I | - | -ﬂ
accroche urbalne et une relatlon aux espaces publics fortes. ) .

Pour Inscrire cet édifice dans le paysage publlc nous avons
tralté l'assise du rez-de-chaussés sur un reglstre de double
nlveau formant socle,

Développé surenviron 6 50m de haut ce double reglstre donne
l'armpleur &t la mesure aws entrées princlpales en rapport avec
l'échells du bkat. |l Intégre sur son powrtour une plinthe en
béton sablé en protection des rejallissements du sol mindral,

Debord b&ton sablé
teinte pierre da Casn
nuance claire

LES HALLS

Garde-corps matalligue
Les halls sont done composés de murs rideaux en aluminium keinte ditc menulserie
sur un reglstre en double hauteur. lls reprennent la teinte belge
de toutes les serrureres de l'opération,

Un habillage métalllque formant cadre soullgne la zone
d'accuell des résidents. En outre une marqulse en béton sakblé
salllants signale le hall deuble ERP / Logements soclaux sur la
wviole nord et offre un espace tampon protégd antre le trottolr

et l'espace habité privé,

Poteau béton llsse
teirnte plerre de Casn
nuance claire

Menulsers Mur-rideau aluminium
Ehermoliagqués teinte belige nacrée

LES LOCALX TECHNMIQUES

Les locaux technigques sont Intégrés dans le reglstre du
socle sur double niveau de la méme manlére que les accss
princlipaux. Les grilles de wentlations sont dessinées sur
mesure et s'lnsérent dans un pannsau d'hablllags matallique.
Tous les locaux wilos qul peuvent &tre Sclalrds natursllameant
possédeant da larges bales vitréas ouvertas sur ls cosur d'flot.

Pled de facade b&ton sableé
teinte plerrs de Casn

rdarce Claire
SCCV ROSA PARKE PPN LRI WATARS ARCHITECTES COTRATANTS apeRATION PC 4-1: NOTICE
=] FETITODHDIER FRICL X . } ATELIER LY
b - I l ‘\ 7. Fopincot s 2 Empeane ENSEMELE BMOBLIER MIXTE - CASCADES ARCHITECTURALE
14000 Camn T T B L M <ol 2 ] o FE200 Rernes Fiua Rosa Farks, M000 CABM
FRANCE et oto o ATELIER L2

LY



TRAITEMENT DES RDC : LOGEMENTS

Les hall des logements en Accesslon depuls Pallée plétonne est

[#bord béton sablé
teinte pierre de Cazn
nuance claire

Tampornement béton sablé
teinte pierre de Caen
niuance claire

Garde-corps métalliqus
tainta dits menuissnas

Pobemy b&ton lisse
teinte pisrre de Casn
rivance clains

Menuiszrie aluminium
tharmolaguéa teinte beige nacréa

Pird d= fescsde béton sable
teinte pierre de Caan
riaance Claira

Le principe d'intégration des locaux techniques

Tampoanament Bdton sabld
terirk e poemrr d e iy
AN e dame

Drfine v i toin sl
tamd e poerra e Caen
AN Caore

Poteau béton se
bk i g vty ol e
i sanc e dare

Menuisanis aluminsum
truerm odacada bormbe Eoke nacr da

Menuiserie alurminsum

warvbalbes gt s peor oo
s b s

truerm olacudd barvte Exege nacr da

Pied de facade badton sabild
b o e e Caan
rL e
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TRAITEMENT DES RDC : BATIMENT PARKING

Socle _ Traitement du socle du batiment ABPK

258
883 813 883

3 e ¥
AR P e g T T T e e
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Garde-corps parking maconna
teinte pierre de Caan

NUance moyanne

finiticn sablé

Bandeau béton lisse
teinte pierre de Caan
NUance Mmoyanne

Linteau béton sablé
teinte pierre de Caen
NUaNCe Mmoyenne

Poteau béton lisse
tainte pierra ce Caan
nuance moyennea

Menuiserie alurminium

thermclaguée teinte beige nacrée

Pied de facade béton sablé
teinte pierre de Caen
nuance mMoyenne
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NOTICE ARCHITECTURALE

L'ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS

Le terraln actusl de 'opération est majertalrement libre de
constructlon, 150 de la démolitlon d'anclens entrepats. Sub-
slstent une grande zone de statlonnement adren & ['angle du
cours Montallvet et de la rue Rosa Parks.

L'environrement proche du terraln actuel est le sulvant

- Le cours Montallvet au mord qul constitue l'entrés de ville Est. 11
2st bord2 de chagque céte et sur le terre-plein central d'arbres
d'alignemsent Imposants,

- Un terrain Issu de la démolition d'entrepdts Industrials & l'est

- des vales ferrés, du parking slio de la gare dans sa frange sud
- de l'opfration 'Rives de 'Ome ' comprenant son ensemble de
commences et bureaux c&te cuest e long de la rue Rosa Parks.

Le terralm est situd & proximite Immadiate de la ligne 2 de Tram-
wiay, proches des lgrnes 1 et 3 de Tramway et de nombreuses
ilgnes de bus. L'arrét ‘Port de Plalsance’ de [a ligne bus 11 ex-
presse étant situg & molns de 200m de 'angle nord ouest du ter-
ralm.

L'ENYIRCHMEMENT FUTUR

Lamgragemsent de 'ensemble des espaces publics 2n jonctlon
du terraln de I'op2ration est prolongs;

- au mord par lagrandissement du trottolr et la création d'ure
placette plantss

- 4 |'ouest par l'élarglssement du trottolr rue Rosa Parks, la
plantation d'arbres de hautes tiges et la créatlon d'um parvls en
llakon avec 'ensemble Immakliler des Rives de I'Cme

- AU sud, par la création d'un trottolr sur le prelorgement est de
la rue Plarre Mendées France

Cata ast, 'opdration préwaolt la création du Jardin Est, s2mil-pléton,
qul permettra a la fols de desservir le parkirg sllo sur 5a facadse
est et de reller les wvales Pleme Mendés Frarce et Montallvet au
mayen d'ure wale trés largement plantée,
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TRAITEMENT DES RDC : BATIMENT PARKING

Socle _ Traitement du socle du batiment ABPK

Bandeau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance moyenne

Linteau béton sablé
teinte pierre de Caen
nuance moyenne

Poteau béton lisse
tainte pierre de Caen
nuance moyeanne

Menuisarie aluminium
thermclaguee teinte beige nacrée

Barreaudage aluminium
thermclagué teinte beige nacrée

Pied de facade béton sablé
teinte pierre de Caen
nuance movenne

O RDA ParmE PP PTG MABATARES | oy ARCHITECTES COTRAITANTS apeRATION PC 4-1: NOTICE
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TRAITEMENT DES RDC : COMMERCES & BUREAUX - BATIMENT C

TRAITEMENT DES VITRINES

Le socle des batiments de bursaux sst constitué de facades
vitrédes des commerces. Aussl nous avons portd un soin
particuller au dessin de leurs vitrines &t a l'insertlon des
ensslgnes commerclales,

Le motf des virines est calé sur le découpage des ansembles
vitrés trams des bureaws, Ainsl nous retrouvons dews grands
vantaux ouvrants coullssants et des chassis fixes latérawe,

La partle basse des vitrines est découpée pour accuelllir selon
l2s besolns des chassis vitrés ou un ensemble de bolte sux
lettras Intdgré. Chaque pled de pllastre entre las vitrines est
tratté & l'alde de béton texturd formant plinthe.

Certalns  élements werrlers des witrines pourront é&tre
remplacds par des grilles & ventalles en cas de neccessite, pour
lmstallation d'$qulpements tachnlques,

LES EMSEIGNES

Les enzalgnes princlpales sont Intégrées dans un bandeau
rmétalllgque appartanant & [a vitrineg alle-mémea, Ses dimeansions
at caractéristiques dimensionnelles sont définles  pour
l'ensemble des commerces. Un systdme de bandeaw éclalrant
haut et bas est masque derrlére le bandeau métallique.

Un pannsau en drapeau rétro-Sclaird wient compléter le
dispasitif,

Socle _ Traitement du socle du batiment C

Garde-corps métallique
teinta ditc manuiserias

Bandeau b&ton lisss
teinte pierre de Casn
LIS e e

Linteau béton sablé
teinta pierre de Caen
MUANCcE Moyanne

Poteau b&ton lisse
teinte pierre de Casn
ez il ot Al L

Tamponnement poteau béton sablé

teinke pierre de Casn
SRR IO e e

Menuiserie aluminium

Ahanmdiacgea tesls beah (smme

Fied de facade béton sablé
teinke pierre de Casn
MUSFICE Miyenne
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TRAITEMENT DES RDC : COMMERCES & BUREAUX - BATIMENT D-E

Socle _ Traitement du socle du batiment DE

Bandeau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance soutenue

Linteau béton sablé
teinte pierre de Caen
nuance soutenus

Poteau béton lisse
teinte pierre de Caan
nuance soutenue

Tamponnement poteau béton lisse
teinte pierre de Caan
nuance scutenue

Menuiserie aluminium
thermclaguée teinte beige nacrée

Pied de facade béton sablé
teinte pierre de Caan
NUance moyenne

MAITRISE FOUVRAGE ] ') ¥ ARCHITECTES MAND AT AIRES P ARCHITECTES CO-TRAITANTS OPERATION PC 4-1: NOTICE
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TRAITEMENT DES RDC : COMMERCES & BUREAUX - BATIMENT D-E

Socle _ Traitement du socle du batiment DE _ Locaux vélos

Bandeau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuanoe soutenue

Linteau béton sablé
teinte pierre de Caan
nuance soutenue

Poteau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance soutenue

Tamponnameant poteau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance scutends

Menuisarie alurminium
thermolaguée teinte baige nacréea

Vitrage clair sur locaux vélos
transparence sur l'espace public

Pied de facade béton sablé
teinte pierre de Caen
nUance moyenne

MAITRIEE FOUVRAGE ') ¥ ARCHITECTES MAMD AT AIRES ARCHIMECTES CO-TRAITANTS OPERATION PC 4-1: HOTICE
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TRAITEMENT DES RDC : COMMERCES & BUREAUX - BATIMENT D-E

Socle _ Traitement du socle du batiment DE _ Locaux technigues

4m
138 T 135 + B0 20+

440

Bandeau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance soutenus

Linteau béton sablé
teinte pierre de Caen
nuance soutenue

Poteau béton lisse
teinte pierre de Caan
nuance soutenue

Tamponnemeant poteau béton lisse
teinte pierre de Caen
nuance soutenues

Yentelles métalliques sur locaux
technigues
ther molaqguée teinte beige nacrée

Pied de facade béton sablé
teinte pierre de Caen
nuance moyenna

MAITRISE FOUVRAGE ] ] r ARCHITECTES MAMD AT AIRES _ ARCHITECTES CO-TRAITANTS
LSOO ROSA PARKS FETITOIDIER FRICH, [ i A ATELIER L2
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TRAITEMENT DES RDC COMMERCIAUX
TRAITEMENT DES VITRINES ET DES ENSEIGNES- BATIMENT D-E

Certalns aléments wearrers des  wvitrines
pourront &tre remplaces par des grilles
a wentzlles en cas de nesccessite, pour
I'Installation d'@quipaments tachnlques.

Bandeau préfabrigué en
béton lisse

Tainte pierme de Caon,
nuance sauterue

Enseigne commerciale (bandeau et
drapeau) en téle plite métalligue
tainte belge nacrée dita menuseries

COMMERCE

Emnsemble menuisé an
aluminium thermolagué
teinte belige nacrés

Tamponnement poteau
béton llsse
'Feinte pierre de Caan,

numee soutanue

Poteau b&ton lisse
. Tainte pierre de Caen,
[ Nuanoe sauterie

Intégration bolte aux lettres dans
panneau plein de l'allége
_Teinte dita menuiserie

el e YR

L W lgm = s Pied de facade béton sablé

| i & = — Teinte piarre de Caan,

———— mlgc= NuUance moayennea
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TRAITEMENT DES RDC COMMERCIAUX
TRAITEMENT DES VITRINES ET DES ENSEIGNES-
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PRINCIPE D’ORGANISATION DE L’ILOT

LA COMPOSITION DE LTLOT

La composition d'un ensemble compranant 29 logemsnts,
13540 m *de bureaux, 1422 m* de commerces et 327 places
de parkings ne paut &tre diszoclé d'un regard urbaln & grande
achella.

L'organl=ation de Mot reléve plus d'une stratégle urbalne &
long terme que d'une simple cpératlon architechurals.

Alnsl pour ancrer la premigre opération du secteur Montallvet
dans le contexte urkaln, Mmplantation des constructlons res-
pecte une com pesitlon précise & partir da laquelle nous avons
agence les valumes selon les principes sulvants :

1. D&Nnitlen d'une trame orlentée nord-ouest / sud-est pour
axer les constructions dans une direction tavorab le & 'ansaolell-
lement de la parcells, & la réductlon des embres portées sur
l'espace public et au llen des batiments créds avec le grand
paysage. Catte trame est aussl composée autour du point de
rencontre avec I'axe du bassin Salnt- Plerrs (axe structurant en-
trée de Ville / chateau ) pour placer stratéglquement la future
émergence du batiment de logements en ragard'!‘u[ la Wiiie.

- W A

WP, T
—— e e’

—
&

2. Créatlon d'une large resplration wrbalne transversale et
plétonne, au centre de 13 parcelle Est -Dusest et en continulte
du programme Immcblller des Rives de I"Dme pour créer un
flux travarsant au milleu de Tlot qui irrigue |2 terrain et permet
une dessarte flulde des nouveaux batments.

Cet espace llbre en pleine terre est fortement végetaliss et
arbara.

FiLLENMAS DES - I3 n

Gare Projet L'Orne

3. Mise en place d'un épann=lage gendral différenclé Au
sud, dans la contlnulte des gabarits de 'avenue Plams Mendas
France, un ensembxle batl & R+8 et R+9, au nord ouest & l'ard-

culation du nouveau quartler, un ensemble tortermant grading
allant progressivernent du B+1 au B+ 2 en transtion vers un

batiment ernblématique du llen de 'opération avec le paysage
caennals, 3 I'Image das nombraux clochars de la ville awec un

batiment signal culminant 8 §5m de haut.

Bassin St-Plerre

R ol e
by bt ke Hisrires - @3

Guartier

4. agencement des ensambles batls structuré en fenctlon des
profondeurs de vues. Chague batiment est judicleusement posl-
tlonna pour mettre & distances les facades princlpales entre elles
et offrir des crentations et des vueas kintal res remarguaables sur
les élérments structurant le paysage urbaln.

MAITRISE FOUWRAGE
SO0V ROSA PARF S

B8 arvarre die Thids
14030000 Cagn HET I
FRAMNCE '
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PRINCIPE D'ORGANISATION DE L'ILOT

LIMPLAMNTATION DES BATIMEMTS

Le projet Immobiller se compose de trols ansembles de bat-
ments

- Un batiment de belle hauteur est Implant# 3 rangle nord-est de
la parcelle. (batiment L)

- Un batiment en « angle » (batiments D et E) au nord-ouest as-
sure l'arbiculation entre 13 rue Rosa Parks et le Cours Montalivet,
- Un ensemblke plus épals s'lmplante sur ks Iimite sud de Teot (ba-
tmeants A&, B et P et présents un velume en retour sur 13 rue
Rosa Parks (batiment C3.

Le projet propose une épannelage progressit @n llalson awvec son
contexte,

L'lmrreuble en « angle » en gradin atfirme son réle de trRnstdon
et amorce le gabart métropolitain de '*mergence. Du socle &
R+1, e prajet progresse |usqu'a une tolure Inaccessible 3 R+7

BATIMENT e
LOGEMENTS = 5} : ;ﬂ*m#

Rarn e,

o R+8 sulvant les alles.

Le bdtiment de I'émergence est un volurme Indépendant. | pré-
zente la partioularité de gradins régullers dans les demlers nl-
weaUx qul affinent son gakarlt et propose le trattement d'un at-
tlqua s dernlers niwveaux qui falt signal dans e grand paysage.

Le parc de stationnement est constdtug d'un volume 'socle’ 4
R+5 zur lequel s'appulent les batiments A et C. Le batiment &,
aligne & la facsde du Jardin Est 3 R+9 présente une facade sud
an gradin et apports &galement une transition vers |'¥mergence
de legements. Le batiment B & R+8 est positlonre en retralt des
facaydes du parking a0 milleg du volurme pour constituer natureal-
lemant une grande terrasse en rooftop

L= batiment C & R+ est un volume rectangulalre accolé au par-
king et en posidon centrale gul profite de sa proximité avec le
coeur dlot.

! BATIMENT A

®  BATIMENT B

LA PROGRAMMATION

Programmaticn

Cette opératlon  est  constibuée d'une  programmation
volontalrement micte et varlde;

- BATIMENTS &, B, PK et C : cet ensemble batl en angle l2 long
des vales Rasa Parks et PM France comprend des commerces
& RDC alnsl quun restaurant, un parking sllo sur 5 niveaus,
des bureaux &t un deuxlémes restaurant au 5&me etage &t en
terrasse du b&timent d'angle.

- BATIMEMTS O et E : un ensembie batl & I'angle du cours
Montalivet et de la rue Parks comprenant des commerces a
rdc et des bursaux en étage

- BATIMEMT L: un Immeukie dhabltation en £mergence
donnant surl2 cours Maontallvet et surplombe d'un programme
annexe au niveau de sa ‘calffe’, un ERP a destinatlon de la
communadte urbaine.

= Batiment A
Les bureaux sont situgs & l'angle de I'avenus Mendés France
at du Jardin Est seml-pléton. Le rdc regroups I'accés du parc

de statlonnement, un accuell des bureaux et une zZone de
commerces, Les plateaux de bureaux sont situgs aux R+6 3

R+9 du batiment {au-dessus des niveaux de parking avec un
accés au rooftop par le R+E.

« Batllment B

Pendant du batimant A, l2 b&timent B présente un accés depuls
la Rue Rosa Parks et 'avenus Mendés France. Le batiment B
accusllle également un restaurant sur le niveau de tolkure du
parking cuvrant sur le Jardin central et le jardin du rooftop.
Les daux niveaux supérieurs qul surplombent 'ensemble sont
deux plateaux de bureausx.

« Batiment Pk

sont composes de plateaux de bureaux avec un jeu de retralts
successits offrant des temasses en cascade et dono des

BSpACes exterieurs ouverts sur la ville de Caen et sur 'Ome.
= Batiment L

La composition voluméatrigue du batiment d'habltation s'est
construlte pour atfirmer une constructlion ‘signal’, &lancée et
offrant des tacades principales sur toutas les arlentatlons,

Alnsl, le volume est constitud d'un socle monolithique solide
du Rdc au R+2 sur la moltle de ja hauteur et amarce ensulte
un epanneiage réguller et prograssit ean gradin depuis 'angle
sud-cuest [usgqu'a son sommet.

Cat evidement du wolume sult la trame constructive carra
de 4.20m x 4.20m selon un mouvement hélicoidal pour
renforcer la perceptlen dynamilque de I'affinement du volume
et I'élancement génaral de I'émergence.

Trols halls desservent |2 batiment. Le premler pour |25
lzgerments locatifs soclaw, ls deuxliéme pour I'ERP positlonng
au demier niveau et le trolsiéme dévolu aux logements en
accesslon.

La hauteur llbre sous platond augmente par paller pour

o :
- :.
L _F"A_ELIN_G_ Le parking est un parc de statlonnement de 327 places sur s attelndre 2.70m. Les cin g premiers nhveaus sur ROC présents nt
_ﬂ:} ; e niveaux, Accessible depuls la rue PMF et sur la facade ouest une hautaur de 2.50m libre et accuzlllznt leslogement soc lEus.
{1 bip, 3 = [ 1y du batiment A, Les quatre sulvants présentent une hauteur llbre de 2.60m, et
: ik ; | ¥ ___,..-"" Lin systeme de boucle permet une circulatian fiulde mantants les sept sulvants @ccession), une hauteur de 2.70m.
i et descendante. Deux noyaux pour les plétons (escallers et Enfin le deamiler etags accessible, en double hauteur accuellls
BATIMENT C ascenseurs) sont locallsés de part et d'autre du batiment et dans la colffe 'ERP en panarama sur |a ville vers e nord et vers
dessarvant en outre |es &tages de bureaux et du restaurant. le sud (H5P:2.70m at 5.45m en double hautaur).
« B&timent C Cans les étages bas, les espaces extérleurs sont Intégrés au
Le batiment est accessible depuls |la rue Rosa Parks. || est volume & l'alde de logglas dans le prolongament des séjours
compass de 6 niveaux de plateaux de bursaux. dangle. & partir du R+10  le gradinage trame fabrique des
terrasses privatives multiples pour les habltations, terrasses
« BAtiment O et E en superpositlon qul permettent d'éviter au mazimum lefet
Les batiments O &t E possédant un socle commun & ROC et de vertige sur les étages les plus hauts.
R+l. Un commerce margae l'angle nord-ouest. Les étages
rﬂﬁfmﬁm ARCHITECTES HAMDA TAIRES p— ARCHITECTES CO-TRAITAMTS OFERATION pC o 4-1: NOTICE
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PRINCIPE D’ORGANISATION DE L'ILOT : REPARTITION PROGRAMMATIQUE

LOGEMENTS = 5955 m?2

BUREAUX A = 1806 m?
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PRINCIPE D'ORGANISATION DE L'ILOT : DESSERTES ET STATIONNEMENT

LE PRINCIPE DE DESSERTE DE L'ILOT

Le princips de distribution de ilot permet de faciliter las dépla-
caments IntEdeurs et d'identifier clalrement les princlpaux accés
aux programmes différencliés de I'opdration.

CYune manlére générale, tous plétons et cycles pourrent ibre-
rent et & tout mament traverser ot dans toutes les directions
au travers d'un grand Jardin arbord (lots 586, ardculd autour d
une traverse est-cuest, et d'une venslle nord-sud pour llalson-
ner l= cours Montalvet avec I'avenue Plerre Mandes Francs

L'ensermble des pleds d'immeubles sont directement accessibles
depuls I'espace public pour garantir un accss simple et confor-
takle dans la mesurs ol les espaces publics sont tous alargls et
dimenslennds pour le niveaux programme:

- du mord avec la création d'unse placstts plantés

- & l'owest, les futures voles échelles dessinent des parvis d'accés
milnSraux pour les programmes de bureaux

- au sud la largeur de 'avenue urbalne se prolongs dans la conti-
nuité de 'sccés Gare SHCE

UAMEMAGEMEMNT DES ACCES

L'acods au batiment de Logement se falt en dews polnts ;

- directermant depuls la facade donnant sur le cours Montallvet
pour accéder au Hall des logerments soclaux cu de I'ERP.

- depuls I Jardin Est pour le Hall des legements en Accession,
D accss directs depuls le Jardin aux locaws walos de proximi-
te& complatent le dispositif d'accéds & rez-de-chaussés,

Teous les halls des batments de bureaux et des dewr restaurants
sont &n contact direct avec les espaces publics (batiment 4, B,
C,.DetED

Les cormmeross sont également en witrine sur la rue et parfols
traversant (ROC batimant COOpour ménager une tITasse acces-
slkle en co=ur dilot

Erfin une valre doublds d'un parvs minéral s& fond avec l'ame-
nagernent des trotbolrs &t du Jardin Est, venant prandre place au
sud-est de la parcells pour desservir le parc de stationmement.

LES STATIONNEMENTS DES VEHICULES MOTORISES

La totalitd des places de statlonnement réglemeantalras des wé-
hicules motorisés est mutualisés dans le batiment de parking
slle (PE) dévelu & cette fonction. Ce princlpe de statlonnemsnt
concentré permet de libérer la totalitéd du cosur dilot st lalsss la
part b=lle aux déplacerments dou,

Le procédé évite Sgalernant de multiplier las auvragss an sous-
sol qui visndralent perturbsr les niveaux de la nappe phréatiqus
=t qul empecheralsnt Minfiltration naturalls.

R&glementalremant, e PLU nous imposs un total de 276 places
dent 10 places PMR : 67 pour legements en acossslon et LLIL 20
pour LLS, 211 pour bureausx, et aucune n'est exlgés pour com-
MeTces,

Le projet est blen conforme aux réglementations, car Il com-
ports 327 places, dont 14 places PMRE (Confére caloul réglemesn-
talrae jolnt an page 9.

Le parc de statlonnement prévolt 45% du nombre de places pra-
Squipéss ou equipess pour les véhicules Slectriques, solt 149
fdont 11 PMRBEY sur 327 places.

LES STATIONMEMENTS DES VELOS

Le projet priviléglant les medes de déplacermants dou, le posl-
Henrement des locaux vélos dans chague b&timent et & prosd-
milts des usagers s'est IMposs,

Clest pourgquel chaque batiment comporte un ou pluslieurs lo-
caux velos dimenslonnés selon les exigences réglementalre de
larrdtd du 30 juin 2022 exigibde en terme de nombre d'srmplace-
ments et de surfaces minlmales. || est & noter que les caractérs-
tiques dimenslennelles du décret sont plus contralgrnantss qus
les surfaces réglementalres du PLUL {Confére calouls réglermsn-
talres et détalls jolnts en pages 10 st 113

Les locaux sont conformes awx deux rdglementations et sont
denc dimerslonniés alrsl @

LOGEMEMTS ; 137 emplacements (Amsté exige 130 emplace-
rents) répartls de la manlére subants

Accession : surface projet de 168.1 m? : 74.8 md dans le batl-
ment L =t 93.2 mf dans le batiment A-B-PK

Soclal : surface projet de 77.7 m? 1 55.4 m? dans le batiment L at
223 m? dans le bAtment A-B-PK

ih
i

2 H-'-'_?.;ﬂ

TERTIAIRE : 145 emplacerments (Arrété exige 135 emplace-
ments) répartls de la manlére sulvante ;

Commerces : surface projet de 15,2m? dans le batiment DE ot
surface projet de 17.0m?2 dans le batiment A-B-PE.

Jardin Esl

o

Bursaux : surface projet de 249.9 m? ; BE.1 m? dans le baitiment
A-B pour les bureaux &-B ; 646 md dans le batiment A-B-PK
pour les bureaux C ; 99.2m? dans le batiment D-E pour les bu-
reaux O- E.
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CALCUL REGLEMENTAIRE STATIONNEMENT

LOGEMEMTS

HABITATION Accession HABITATION BUREALIX COMMERCES
LS / LLi
dans la mome 2 : Aucune place de
PLL: 1 PLL : place mini
Demande PLU [Zone 2 transports] mldmuﬂ:’u o3 Tiets MUT 21 place /50 m*SDP | stationnement nest
<1 place / 200 m* SDP exgée
BESOIN REGLEMENTAIRE a0 - ;.'rl o
PROUET &0 17 211 29
[EcaRT 10 13 0 29
STATIONNEMENT MR
HABITATION Accession "HI‘_'L':? u“E| H BUREALY / COMMERCES
Dcmmﬂgmtrrtllre o 5% P
BESOIN REGLEMENTAIRE 3 2 5
PROJET 3 2 5
[ECART (1] o 4
STATIONNEMENT PRE-EQUIPE
HABITATION Accession HABITATION BUREALI / COMMERCES
LLS /LUl
Demande réglementaire 100 1005 i
BESOIN REGLEMENT AIRE 50 17 a8
PROJET 50 37 &2
ECART o o 1

OPERATION PC 4-1: MOTICE
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