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A LE PROJET DO ANERIADEEM
DEVELOPPEMENT DURABLES

1 LeROLEDUPADD DANS LE PLU

Le projet déam®nagement eet (PADD) edt@negikce phigatoire du PLW. ur a b |
Elle en est, en quelque sorte, la « clef de volte ».

Le PADD a plusieurs roles :

T pr®senter de fa-on claire et synth®tique | e proj
la commune a la volonté de poursuivre dans les années a venir sur son territoire ;

f servir de guide pour ®l aborer Il es r gles doburbar
contenues dans le PLU. En effet, ces derniéres doivent étre définies en cohérence
avec |l es orientations doanm@esdagsdePdDDt; et doébur banis

1 constituer un cadre de référence dans le temps : ses orientations ne pourront pas
étre modifiées sans que soit menée, préalablement, une nouvelle réflexion, en
association avec les personnes publiques et en concertation avec les habitants.

Le PADD &est ®t abl i dans | e respect des objectifs fon
l es PLU doivent poursuivr e, t etls daquu 6cioldse sdoen t| O6du® fbianniis
permettre dbébassurer

T 1d8®quilibre e nt rudkain dm@irieé| ocepopvell@reemtt urbain et la
protection des paysages, des espaces naturels ;

1 la qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

la diversit® des fonctions wurbaines dant l'a mixi't
aux besoins en mati re dobéhabitat, ddéactivit®s ®c
T la protection de | dédenvironnement et | a pr®ventio

2 L BLABORATION DU PADD

2.1Le projet de ville, un préalable choisi

En amont du PADD et en prévision de I'écriture de celui-ci, la ville a souhaité mener une réflexion de
fond, pour mieux définir le devenir de son territoire a moyen et long terme. Cette démarche est
appelée "Projet de Ville : Caen prend les devants, 2030 se construit aujourd'hui”. Ce projet a été
largement concerté avec les habitants et les acteurs de la ville, puis présenté et débattu en conseil
municipal de septembre 2009.

Ce projet de Ville projette Caen a I'horizon 2030, date a laquelle elle aura atteint deux objectifs
majeurs fixés en 2009 :
- attirer, retenir les habitants,

- redevenir pleinement ville-centre de I'agglomération.
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Pour cela, elle aura mis en Tuvre | es actions
- une ville a vivre en famille : une ville accueillante et garante de la mixité sociale.

- une ville qui a renouvelé son cadre de vie : un modéle renouvelé de développement
urbain.

- une ville v®ritable centre m®tropolitain
territoire.

- une ville ou la mobilité est efficace et apaisée : un meilleur partage des mobilités et de
I'espace public.

- une ville accessible, a toutes les échelles de territoire : une ville connectée, plus ouverte
sur le plan régional, national et international.

2.2 Du projet de ville au PADD, le choix des 5 défis

En s'appuyant sur le diagnostic effectué concomitamment pour le PLU, les grands axes thématiques
du projet de ville ont été déclinés pour servir naturellement de fondement a la définition des
orientations du PADD. Ces orientations ont été regroupées en 5 défis majeurs pour le PLU de Caen:

Défi 1 : renouveler le modéle de développement urbain

Défi 2 : faire du logement un levier d'attractivité

Défi 3 : faire de Caen le moteur du développement métropolitain
Défi 4 : développer une mobilité durable

D®f i 5 : affirmer | 6exigence environnemental e

3 L BXPRESSION DU PADD

x Défi 1: renouveler le modéle de développement urbain :

Le constat du diagnostic Les object i f senaueelet|®moné¢lesde
développement urbain »
Caen sbest c o n s madale | Objectif 1 : une identité mieux affirmée
extensif, jouissant de ses atouts (desserte - Valoriser le patrimoine existant

routiere, proximité de la cbte, cadre de vie
naturel enviable, formidable patrimoine
architectural é), au

cohérence qui forge « l'esprit de ville », le - Reconna’ tre | d6identit® d
sentiment d'appartenance a la ville.

- Promouvoir et protéger le paysage urbain et
paysager

Par ailleurs, chaque quartier posséde une
identité, forgée par une histoire, un territoire | Objectif 2 : une nouvelle visiondel 6 espace wur

et un béti qui lui sont propres : résultat, des - Urbaniser les zones emblématiques qui créent
quartiers différents fortement les uns des I 6i mage d g entrées de iillé, eaxes
autres, en termes de formes urbaines structurants, grands sites de développements
(zones pavillonnaires, grands ensembles, futurs

espaces mixtes), de densité (de 10 a plus
de 100 logements/ha), de profils socio-
économiques de leur population.

- Renforcer la diversité des formes urbaines pour
une utilisation ®conome

- Protéger les paysages naturels comme atouts
majeurs de la ville
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Ces quartiers bénéficient de nombreux

équipements de proximité, mais nombre

débentre eux ont vioei

une qualité de service a la hauteur des L . .

attentes d'aujourd'hui. Par ailleurs, les | OPiectif3: plus ‘déinteractions ¢

commerces de proximité sont parfois - Développer les liens fonctionnels

fragilises. - Réunifier les deux rives

Autour des principales voies structurantes - Rapprocher les équipements et les services des

de Caen, qui constituent souvent des citoyens

entrées dans la ville (rue de Falaise,

avenue de la Cote de nacre, avenue

Clémenceau, boulevards Guillou-Detolle- | opjectif 4 : une architecture libérée

Weygand, route de la Cote de Nacre, de la - Encourager la création architecturale du XXI®™®

D®livrande, e) . e | si “cle, séouvrir | 64

séoest fait de fa-on durable, notamment dans la conception des

hétérogene, urbanisation diffuse). nouveaux lieux de ville (autopromotion,
®coconstruction, quarti g

Plusieurs grandes emprises occupent le
ciur de ville, SOuUV ¢
tissu urbain qui les entoure (Campus 1,
chateau ducal, quartier Lorge, site du Bon
Sauveur, site Clémenceau).

Un certain nombre dbé
jouer un rdle structurant dans la ville, ne
sont pas aujourd 6 h u i percept

tel s, faute dobébune mi
de |l a place qudéils o
gubdils remplissent (
de | 60rne, gar e SN
pl ai sanceé) .

Caen souffre débune

fracture entre la rive gauche et la rive droite
au niveau de | 860rne,
riviere, le faisceau ferroviaire, la Prairie et la
Presqud’ | e.

Enfin, | a ville n o
dynamique de modernisation urbaine et
architecturale qui avait été impulsée apres-

guerre avec la reconstruction.

| Objectif

Sensibiliser et faire partager les transformations de

la ville: développer les lieux et occasions
dé®changes avec |l es h a
déUrbani sme Caennai s, Cg
Mai son de | a Presquo6 | e,
5: des qualités naturelles valorisées

—

Promouvoir | 6 at outcréerv Bne
véritable trame verte urbaine, constituée des
différents espaces de biodiversité en ville

R®v ®Il er |l 6atout bl eu, r
en ville, autour des berges du fleuve et du canal,
mais aussi du port de plaisance, témoin de la
maritimité historique de Caen
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x Défi 2 : faire du logement un levier d'attractivité

Le constat du diagnostic Les object i f dairade logetnent yndewvierc
déattractivit®eé
Depuis le début des années 2000, Caen a | Objectif 1: ®l argir | 6of fre par

vu se dégrader son effort de production de
logements (environ 300 logts/an),
entrainant une augmentation des prix
nettement plus rapide et forte que dans les
autres métropoles du grand ouest.

Aujourd'hui, et malgré la reprise de
production depuis 2007, Caen est encore
classée comme la ville la plus chere du
grand ouest, du point de vue du logement.

Le marché du logement ne satisfait donc
pas la demande depuis de nombreuses
années, et les familles, les jeunes actifs, les
personnes a revenus modestes souhaitant
rester en ville ne trouvent pas d'offre
correspondant a leurs besoins et a leur
pouvoir d'achat.

Conséquence La ville-centre a wvu
progressivement sa population migrer
("faute de") vers la couronne périurbaine ou
se loger colte moins cher, avec pour effet
une importante déprise démographique. Le
poids démographique de Caen au sein de
son agglomération diminue régulierement,
en grande partie en lien avec la rareté et la
cherté de I'offre de logement.

Autre conséquence : ce phénomeéne éloigne
davantage les actifs de leur lieu de travail,
pour l'essentiel toujours concentré sur la
ville-centre, avec les inconvénients qui en
découlent : encombrements routiers, poids
du budget carburant des ménages,
obligation de disposer d'au moins deux
voitures, temps de parcours domicile-
travail é.

construction

redonner la possibilité a toutes ces populations de
revenir vers la ville, pour relever le défi
démographique : produire 700 logements par an, pour
activer une croissance de la population et enrayer
durablement l'augmentation des prix du foncier
caennais.

Identifier pour cela les grands sites de développement
de I " habitat neuf (presq
CHR, entrées de ville..), mais aussi les opportunités
offertes dans le tissu existant pour y permettre la
mutation ou I'évolution du bati

Objectif 2 : une offre plurielle

Veiller & produire de la mixité dans les typologies de
logement, afin de correspondre aux a I'évolution de la
demande (habitat intermédiaire, maisons de Vville,
habitat évolutif) et aux évolutions de la société qui
engendre la réduction du nombre de personnes par
|l ogements (divorces, d®co

Prioriser l'accés des familles au logement en ville, en
développant la part du logement locatif social et la part
de l'accession aidée sur l'ensemble du territoire
caennais.

Aider a la réhabilitation de I'habitat ancien, au moyen
d'une Opération Programmée de |'Amélioration de
I'Habitat (OPAH), prioritairement pour lutter contre la
précarité énergétique touchant nombre de ces
logements, mais aussi pour rénover des logements
aujourd'hui "indignes" identifiés en centre-ville.

Objectif 3 : vers davantage de diversité sociale

pour une répartition plus équitable des logements
aidés sur le territoire de la ville, et notamment en
centre-ville, instituer un secteur de mixité dans lequel
les opérations conséquentes devront compter un taux
minimum de logements sociaux

a linverse, continuer la valorisation et Ile
renouvellement urbain des  quartiers de grands
ensembles pour continuer d'y produire des logements
dits "privés", dans le méme souci d'équilibre du
territoire.

Objectif 4: la qualit® du boti et
exigence
- Veiller a la constante plus-value architecturale,

constructive et environnementale des opérations de
toutes natures (logements, sociaux ou non, mais aussi
bureaux, commercesé) et
caennais, afin de viser une production urbaine
exemplaire.
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x Défi 3 : faire de Caen le moteur du développement métropolitain

Le constat du diagnostic Les objectif dairalde Cdedle mgterudu ¢
développement métropolitain»
La ville de Caen concentre la majeure partie | Objectif 1 : renforcer les liens ville-université et ville-
des emplois métropolitains  (150.000 | recherche
emplois). - construire des partenariats qui ancrent les projets

Elle simpose également comme une ville
des savoirs et de la recherche, avec son
université, les nombreux centres de
recherche qui lui sont liés, son pble santé-
biomédical autour du CHU, ses secteurs
d'innovation reconnus comme pbles de
comp®titivit®, é

Par ailleurs, son activitt commerciale est
dynamique, y compris en centre-ville, mais
toutefois fragilisée par le développement
récent et exponentiel de grands centres
commerciaux périphériques: Fleury sur
orne, H®rouville, Mo

De plus, elle est forte d'équipements et
d'évenements culturels et touristiques de
niveau métropolitain, qui forgent son
attractivité locale et nationale.

Enfin, sa situation géographique la rend
directement accessible depuis la capitale, et
idéalement placée sur un arc atlantique qui

s'étend de la péninsule ibériqgue a la
Grande-Bretagne, via son port Caen-
Ouistreham

L'ensemble de ces atouts constitue pour
Caen le socle d'une métropole du grand
ouest qu'il s'agit de renforcer et d'affirmer

Objectif

innovants (et les chercheurs) sur le territoire de la
ville

soutenir le développement des sites de recherche
et d'innovation (extension de GANIL par exemple..)

permettre la reconversion du grand site du CHU a
'occasion de sa démolition-reconstruction, pour
former un "quadrilatére santé", intégrant les
multiples facettes développées autour du centre
hospitalier formation,  recherche, soins
sp®ci al i s®s é

2 soutenir l'activité économique et

commerciale

Objectif

Objectif

renforcer lecentre-vi | | € comme c1
et le développer jusqu'au quartier de la gare afin
de lui donner une taille de niveau capitale
métropolitaine.

renforcer l'offre de service de centre-ville,
répondant a un besoin de proximité pour les
habitants et les usagers quotidiens de la ville.

renouveler [l'offre fonciere a destination des
entreprises, artisanales ou de services, y compris
en zone urbaine dense.

3 : l'attractivité culturelle et touristique

viser l'obtention du label "ville d'art et d'histoire”
pour réaffirmer l'attractivité de Caen autour de son
patrimoine architectural et historique exceptionnel.

soutenir l'offre de tourisme d'affaire et de tourisme
évenementiel par I'établissement, le renforcement
ou la création de lieux et d'événements de grande
ampleur (jeux équestres mondiaux, nouveau Palais
des Congr sé)

intensifier l'implantation d'équipements culturels
majeurs comme la Bibliotheque Médiatheque a
Vocation Régionale, comme le nouveau complexe
cinématograp hi que des Rives d

soutenir la création culturelle et I'économie de la
culture, en offrant des lieux de création et de
résidences aux créateurs contemporains.

4 : ouvrir la ville sur le monde

régularité, vitesse confort : offrir une desserte
ferroviaire, portuaire et aéroportuaire répondant a
cette attente des caennais.

Modification n*3approb&in27 septembre 2018
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x Défi 4 : développer une mobilité durable

Le constat du diagnostic

Les objectifs

« développer une mobilité durable»

de

La ville de Caen s'est structurée sur un
principe de déplacement individuel, motorisé,
pla-ant | '"automobile
fait, un double réseau s'étend :

- d'une part en étoile a partir du centre-ville
vers la périphérie, via des radiales offrant un
profil souvent plus routier qu'urbain,

- d'autre part en ceinture via un périphérique
malheureusement implanté en ville pour sa
partie nord, comme une cicatrice difficilement
intégrable au paysage de la ville et
difficilement franchissable.

Ce réseau routier complet encourage l'usage
de la voiture et incite et rend possible I'accés
facile au centre-ville, au détriment d'un
réseau cyclable et piéton souvent peu
sécuriseé.

La culture de la voiture en ville, I'étalement
urbain favorisé par I'hypertrophie du réseau
routier périurbain servi par une topographie
sans obstacle (plaine de Caen) ne favorisent
pas l'organisation et [efficience des
transports en commun de I'agglomération
caennaise

Pourtant, eu égard au contexte économique
(prix de l'essence) et environnemental
(empreinte carbone des déplacements), une
politique nouvelle de Il'organisation et de la
gestion des déplacements (tous modes) s'est
mise en place au niveau de l'agglomération
Caen la Mer, en charge de -cette
compétence.

La ville et le PLU de Caen s'inscrivent pleinement dans les
enjeux de déplacement définis par Caen-la-Mer via son
autorité organisatrice "Viacités", notamment au moyen de
son Plan de Déplacements Urbains (PDU), arrété en

conseil communautaire début décembre 2012.

Objectif 1: offrir des transports collectifs pleinement

intégrés

- Penser les zones de développement de la ville en
lien avec celui des transports en commun actuels

et & venir (ligne 2 du Tram).

- Favoriser l'aménagement de

Objectif 2 : mieux partager

publics.

- Sécuriser et développer le réseau cyclable en
cyclable

cohérence avec le schéma

I'agglomération

- Reévéler le réle des places en ville, les libérer au
en faire de

mieux du stationnement
véritables

pour
lieux d'échange et de

urbaine, a l'image de la place Saint-Sauveur et du

plateau piétonnier attenant.

Objectif 3 : rendre la ville accessible a tous

- Rendre accessible a tous

réduites, personnes agees.

Objectif 4 : retrouver une mobilité apaisée

- Penser et aménager i ou réaménager - I'espace
public pour tous, et au bénéfice de toutes les

mobilités urbaines.

- Redéfinir les normes de stationnement privatif en
cohérence avec le PDU, vers un moindre usage

de l'automobile en ville

- Promouvoir
partagée :

mobilit® des

plates-formes
d'échange intermodal et de parkings relais.

| 6espace
- Renforcer la qualité des parcours piétons ainsi
que leur continuité en ville, leur fonction de lien
entre quartier et de lien avec les équipements

les services et
équipements publics, par un aménagement des
accés mais aussi des voieries, approprié aux
situations différentes des usagers de la ville :
familles avec poussettes, personnes a mobilité

les nouveaux modes de mobilité
auto-partage, covoiturage, plans de
entreprise

publ

de

respiration

Modification n*3approb&in27 septembre 2018
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x D®fF i 5 af fir mer

| 6exigence environnement al

Le constat du diagnostic

Les objectjeufcaafdeérim@en!| 0 ¢
environnementale »

Caen s'inscrit dans une démarche de
qualité environnementale impulsée
concomitamment a plusieurs échelles de
territoire, et particulierement :

- A I'échelle du grand territoire du Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) Caen
Métropole : schéma de trame verte et
bleue, plan climat-énergie territorial,...

- A I'échelle de I'agglomération Caen la Mer
: Agenda 21 d'agglomération, plan climat-
énergie de l'agglomération et de la ville-
centreé

Caen possede des atouts
environnementaux qu'elle souhaite
préserver davantage : la trame verte, la
biodiversité en ville, la présence de I'eau, sa
qualité, sa faune et sa flore locale
pr®sentant des esp c

Caen est soumise également a certains
risques naturels (crues par ex) et
technologiques  (dépbt  pétroliers de
Mondeville par ex) desquels elle souhaite
se prémunir au mieux tout en permettant
son évolution.

Enfin, plus quotidiennement, et en regard
de son agenda 21 communal, Caen
souhaite mener son développement urbain
de maniere responsable et exemplaire, en
accompagnant les projets et les pratiques
des habitants dans ce méme but.

Double démarche pour ce défi :

- répondre aux attendus de la "convention des maires pour
une énergie durable locale", signée par Caen en 2010
(moins 20% d'émissions de CO2 en 2020)

- répondre au nouvel agenda 20 caennais révisé en 2011

Objectif 1: reconnaitre la trame verte, découvrir la
trame bleue
- Redéfinir tous les éléments constitutifs de trame
verte urbaine, afin de mieux les protéger, selon leur
caractére (sites d'agrément, sites de biodiversité,
écosystemes, espaces privatifs constitutifs d‘lots
vertse) et d' en favori
continuités.

- Faire redécouvrir les berges de I'Orne, mais aussi
I'Odon, pour une nature mise en valeur au bénéfice
de tous les caennais.

Objectif 2: affirmer la gestion durable des espaces
naturels urbains
- Atteindre le "zéro phyto" pour le traitement et
I'entretien des espaces verts, afin notamment de
protéger la diversité de la flore et de la faune locale

- Proscrire les plantes invasives sur I'espace public
mais aussi dans les espaces verts privés, au profit
des espéces locales parfois menacées.

Objectif 3 : protéger laressource en eau
- Intégrer cet objectif en amont des opérations
d'aménagement (réutilisation, filtration sur site,
végétalisation adaptée dispositifs anti-pollution des
eaux de ruissell ement,6 é)

- Accompagner | 6®1 aborat
stratégiques pour la gestion, les aménagements,
en ce qui concerne la production et la distribution
de l'eau, la ville de Caen étant détentrice de la
compétence en la matiére, mais également pour
son assainissement.

Objectif 4 : prévenir les risques
- Participer ) | a mi s e
climatique sur les conséquences du réchauffement,
et élaborer un plan-climat local

- Intégrer a I'amont des opérations d'aménagement
et de construction la prise en compte des risques
majeurs : inondation, risques technologiques,
ri sque temp°teé.

Modification n3approbain27 septembre 2018 15
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Objectif

5: réduire les nuisances liées a I'automobile
Systématiser I'objectif de réduction sonore dans
laménagement des espaces et des voieries
publiques.

Favoriser I'usage de voitures décarbonées (places
de stationnement réservées par exemple).

Limiter la réalisation de places de stationnement
liées a I'habitat et aux activités, notamment en
proximité des lignes de transport en commun
actuels et en développement (ligne 2 du tram)

Objectif 6 : accompagner les habitants vers les bonnes
pratiques énergétiques et de recyclage

Accompagner les actions définies dans I'Agenda
21 caennais

Promouvoir et privilégier les techniques et
matériaux de construction a faible empreinte
carbone.

Sensibiliser davantage sur le tri des déchets a
améliorer (locaux dédiés), sur la réduction de ceux-
ci (composteurs communs dans les résidences, par
exemple)

Modification n*3approb&in27 septembre 2018
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B LES CHOIX POUR ELABORER LES ORIENTATIONS
Do AMENAGE ME N PRESRAMMATION

1 LE ROLE DES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1ll1L6objet des orientations dbéam®nagement et o0

les«ori entations doam®n ag e meaonstituertt unel @écepdu dogsieadumlant i o n

Local doéUrbanisme (pi ce nA 3).

«Dans l e respect des orientations d®f i ni es par l e |
dur abl es, |l es orientations dbéam®nagement eortande progr
sur | 6am®nagement ,  6habitat, » @diclet.di28-4-4 duoCodesde e t |l es
| Gur bani sme) .

Concernant I 6 am®n age mepauvent défieirdes actionseeh dpérdtion® mesessgires

pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers
ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la
forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ». (Article L.123-1-4 du code de | 6urbani sme).

l2La port®e des orientations ddam®nagement et

LéarticdedlL.d@dBe de | 6urbanisme instaure unsiguéd en de
|l es op®rations déam®nagement et |l es orientations doban

« Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées a l'article L.123-1-4 et avec leurs documents graphiques ».
(ArticleL.123-5 du code de | durbani sme).

Cette notion de compatibilité signifie que les projets réalisés dans les secteurs concernés ne peuvent
°tre contraires aux orientations doéame®&neuwre meinge rert efnw
ou tout au moins ne pas compromettre leur réalisation future.

l13L6articul ation des orientations dbédam®nageme

1.3.1 Articulation avec le PADD

Ces orientations dbéam®nagement et ledespeg des griendatiomsat i on s

d®f i ni es par | e projet déam®nagement et de d®vel op
orientations g®n®r ales pour | densemble du territoire
132 Articulation avec la r gle doéurbani sme

Les orientations dedprogr@anmeatpre soatndomplénientaires des dispositions
déurbani sme contenues dans | e r glement ®crit et grap
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Cette compl ®mentarit® sbéexprime ®gal ement par l eur
déam®nagement et d e c uvitesseh tenme tel compatibilééraven ks oriemtations
déam®nagement et de programmation et en terme de conf
La r gle ddéburbanisme est ®tablie en coh®rence avec
s 6 e meau travers du zonage et de la regle écrite.
2 LE CHOIX DES SECTEURS D@RIENTATIONS
Le choix des secteurs faisant | 6objet dobéorientations
de trois considérations :
- ce sont les principaux sites de la ville ou des projets de mutation par renouvellement
urbain sont prévus ;
- ce sont des espaces ou les intentions urbaines sont suffisamment définies pour permettre
de fixer des orientations qui guideront lors de la conception plus précise des projets ;
- ce sont des espaces assez vastes ol les dispositions reglementaires applicables a
chaque terrain seraient insuffisantes pour d®finir

du sol recherchées compte tenu de la restructuration fonciére inévitable de ces espaces

pouraboutir © des projets dbébensemble coh®rents.

Les orientations dbdbam®nagement et de programmation ¢

essentiellement sur les sites de développement ou de renouvellement urbain de la zone UP.

Hormislesespaces 0% | es projets ne sont pas encore bien d
ou ne correspondent qud” des possibilit®s de mutation
de | a maison dodéarr=°t, | es omitt d B odg efr djbeotr i kentlad i Do e
programmation :

- le secteur Plateau nord-Cote de Nacre, lui-méme composé des sites du CHU, de

6l nstitut Camille Bl aisot et des espaComs dbéacti vi

et de la ZAC Porte de Nacre ;
-l e secteur de | 0 isurk partie auest dessterrains dei celui-Gi ;

- le secteur Clémenceau qui concerne les espaces de renouvellement des abords du
boulevard avec le Clos-Joli, le site du CHR et les terrains au nord et au sud du parc
d ©rnano ;

- le secteur de Tourville-Est, en entrée de ville, le long du canal de Caen a la mer ;

- le secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu qui concerne les terrains occupés par des
activités aux abords du boulevard Detolle et qui se prolonge sur le boulevard Georges

Pompidou jusquo6”™ | a partie ouest de | a ZAC Be

- le secteur de la caserne Martin, située le long du boulevard Yves Guillou ;

- le secteur de |l a pointe de | a Presqudil e, 6boues

- le secteur Montalivet qui prolonge le site des«Ri ves de ,| ¥@mrmrse | 6est e | on
Cours Montalivet ;

- le secteur de Rethel q u i correspond pour | 6essenti el aux terr
Habitat ;

- le secteur Guillaume de Normandie au sud du boulevard Raymond Poincaré ;

- lesecteur sud-ouest de la Gracede Dieu, qui correspond au site de | 8¢
Le Flem ;

- le secteur de la Charité, qui correspond © Il dancien couvent des:s

sud de la commune.
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Déautres secteurs, qui ne sont pasdahtbsb®ebjeat zoder id

déam®nagement et de programmati on.

Cesont:

- le secteur de Lorge, situé au sud de la Rue Neuve-b our g | 6 Abb®, class® en zo
qui concerne | dancignne caserne de Lorge

- le secteur de la « Reconstruction » q u i correesnpsoenmib | 'e Ildées cTurs do’ | «

secteur UAc de la zone UA, situé entre le chateau et la gare ;

- le secteur « Emergencesé qui sdbappl i que sites debconstructionb |l e des ¢
émergentes » indiqués et localisés au plan de zonage en zone urbaine.

LES SECTEURS D@RIENTATION DAAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1 - Secteur Rethel :
12 - Secteur Guillaume de Normandie
18 - Secteur Gréace de Dieu
14 - Secteur de la Charité
3 - Sites de constructions émergentes
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3 LE CONTENU GENERAL DES ORIENTATIONS

Deux secteurs dbéam®nagement sont particuliers et expr

- le « secteur de la reconstruction » correspond au secteur UAc de la zone UA. |l présente,
sous forme de principes de projet, les conditions de densification et de construction des
cfurs doé Il ot ;

- le «secteur des émergences » présente les conditions de réalisation des constructions
émergentes par leur grande hauteur au regard des constructions avoisinantes, existantes

ou futures.
Les orientations déam®nagement gui concernent |l es
déam®nagement et de programmation qutii crdfd mpoasre®made de
et des constructions sur tout ou partie de | despace ¢

Ces secteurs doéorientations dbéam®nagement correspond
all ant de quel ques terrains |jusgqguole secteupPla®auenort-er t out
Cote de Nacre en particulier.

Selon les secteurs, ces orientations sont plus ou moins précises et portent sur des sujets divers. Ces
derniers peuvent concerner la destination dominante des constructions a édifier, des principes de

composition urbaine relatifs 7 | 6i mplantation ou/ et
Il i ai son et de dessert e, des principes ddédam®nagement
espaces verts, la mixit® de | d6habitat, €

x Les principes de composition

Les orientations ddédam®nagement peuvent comporter des
des principes doéi mplantation des constructions.

I sbagit en particulier de grands axes ~ structur el

I sbagit ®gal ement de | a -t esuaxmimée endnembrecd®mvsauxdect i ons .
fagcon & présenter la silhouette urbaine recherchée.

x Les principes de liaisons et de desserte

Des principes de desserte des secteurs sont définis danslesor i ent ati ons. (I sbagit ®c
ou/et de parcours de liaisons douces qui prolongent des voies extérieures au secteur qui permettent
déinscrire ce dernier dans cette continuit® de | a tra

x Les principesentdbam®nagem

Des ®I ®ments constitutifs du paysage ~ pr®server ou
en particulier de vues, de bandes paysag res, de | a |
Pour certains secteurs, il sad apgai rtt ®dgbael sepneecnets dlei blrdeisn d

fagon & éviter une surdensité ou une sur-occupation du site, la trame urbaine devant rester aérée.

xLa mixit® sociale de | 6habitat
Contrairement aux zones urbaines (UA, UB, aextest. €) oY
d®f i nie et sbdapplique ° chaque projet de constructio

«mi xit® r ®gl eme mtl®eonedU® dd @rdjetreicongorte pas de telles dispositions
reglementaires.

Compte tenu que les espaces de la zone UP correspondent a des sites de projet de recomposition
urbaine, le choix a été fait de définir des Tlots de mixité sociale dans le cadre des orientations
déam®nagement .
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Léobligation de r®aliser une ©part de Inixigéesocmlet s soci
sbappr®cie © | 06®chelle de chaque programme de constru
Toutefois, dans | e cas dbdbune op®ration couvrant | a t
répartition du nombre de logements sociaux a réaliser peut étre appréciée a |l 6 ®c hel |l e de | a
opération. Dans cette derniére hypothése, des constructions pourront ne pas comporter de logement

soci al d s lors que dbébautres permettent l a r®alisat
imposés.

4 LES ORIENTATIONS DANS LES DIFFERENTS SECTEURS

4.1 Le secteur Plateau Nord-Coéte de Nacre

x Le contexte

Ce vaste espace de plus de 120 hectares est situ® de
en entrée nord de la ville. . :

Il comprend :
- le site du CHU, qui est appelé a étre remodelé dans le cadre %3
de |l a reconstruyuction de | 6h?'&
-l e centre commerci al Carref @ re | €
restructuration-extension ;
- les zones dbéactivit®s de Mons possi
reconversion ou/et de mutation ainsi que le site de la ZAC
Porte de nacre ;
-l e site de l 6institut Camigt pr ®s
possibilit®s dé®volution.
Compte tenu de | dampleur de ce secteur dbdéenjeu pour |
la ville, il est apparu n®cessaire doéy d®vdel opper
| 6ensembl e dans un souci de coh®rence de | 6organisati

x Les orientations
Les orientations doéam®nage me@dte dpNacrasont pgésentéest eur Pl at e a

1A) A |1 6®chelle de | d6ensembl e dentconearnerstwoisaspe#s:l es pri nc

- L6organisation du mai | | age , dee dessevtq iee s d e circul
principaux parcours de circulation douce définie en concertation avec les services
gestionnaires du conseil général ;

- Ladéfinition de la vocation des différents espaces ;

- La coh®rence de | 6osrwgrandestataxoen ndayj eou&rt iddbentr ®e de

2A) A | 6 ®c tsectedrsaqui dogespodens :
- au site du CHU :
- au site de | 6institut Camille Bl aisot
- aux abords du boulevard Weygand ;
- auxdifferentse s paces dbéactivit®s actuel s

- au site du centre commercial et ses abords.
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La destination
dominante

Site du CHU : Equipements médicaux dans le cadre de
la future déconstruction-reconstruction du CHU

Site Blaisot: Equipements dans le cadre de la
contnui t ® de | d6institut et
valorisation du site et y créer un quartier résidentiel
Abords du boulevard Weygand : Logements dans le
cadre de la valorisation de cet axe majeur

Zones do0:dctivitéswet ldg@rents dans le souci
de | a recherche doéune plu

Zone commerciale: Dominante commerces avec
| 6ouverture ° la mixit® p
paysage des abords de 1|0

L6i mpl an

a
Renforcement du caract ~ r e ur bain d ¢

des | 6i mpl antation de constru
constructions de | daxe, y compris N |
aujourdohui occup® par de

La hauteur des 6 ni veaux (R+5) , | e | on

constructions

Nacre, au nord du périphérique, le long du boulevard
du Maréchal Juin et au sud de la rue de la Girafe

5 niveaux (R+4), dans le site Camille Blaisot et dans
les espaces proches du boulevard Weygand

gabarits de 4 niveaux, (R+3) dans les espaces mixtes
des zoneigs dbactiv

La mixité de
| 6habi

Les 3 filots a dominante logements et une autre
destination sont définis comme flots de mixité de
|l 6habitat avec au mini mum

r®al i ser s ulesite GamitleuBfaisod, ee
terrains limitrophes du boulevard Weygand au sud de
la place Verte ainsi que ceux de la ZAC de la Porte de
Nacre

Pr ®s ence

Construction émergente possible en entrée nord a

émergence |l 6angl e du boul aenaeddla Bitede
Nacre
Les voies et Porosité au travers des différents sites et Tlots avec :
parcours -des voies de desserte |

de la Cote de Nacre qui devront étre définies en
concertation avec les services gestionnaires du
conseil général ;

- des voies de desserte interne traversantes ;

- des continuités de parcours de circulation douce,
piétons-vélos, prenant en compte, notamment, le
tracé du tramway.

Les espaces verts
et/ou paysagers

Maintien de | 6aspect verd
boulevard Général Weygand

Valorisation et aménagement de la place Verte

Quartier Bl ai sot restant
verts, les constructions en occupant un autre tiers

un tiers au moins des espaces doit rester libre de

construction dans les espaces de recomposition urbaine
des zonteigs ddac

[ Activtes et bureaux
D Equipement médical
[ Acivités commerciles
[ Logement  Equipement
Logement | Activités

structurant les axes.
K Possiilté de consiuction
do hauteur émergente

1223 Déconstructonreconstrucion
=22 ducHy

§5E5 Extension du oentre commercial

<|OP> Voie 4 crder ou & conforter
D Acodsrouter
Desserte inferme.
Q= Liaison douce existante
<qmmp Liaison douce 4 créer

> Fronchissement a créer
— TraMWaY
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42Le secteur de 1 6l nstitut Lemonnier
x Le contexte
Déumseir face dbébenviron 1@&st o0cOpg pam]|
dbébanciens ateliers devenu
(®t ablissement de formation

des jeunes) pourrait muter vers une nouvelle destination.

x Les orientations

La destination
dominante

Logements diversifiés avec, éventuellement, des
foyers logements, résidence pour étudiants, maison
de

retraite, é

L6i mpl a

Ordre discontinu pour dégager des perspectives

des vers |l e clTur du site
constructions
La hauteur Constructions basses (R+2) au nord du c6té de la
des rue déH®rouville face
constructions | maximum 5 niveaux au sud sur la rue du Clos
Beumois face aux immeubles existants
La mixité de Il ot de mixit® de | 6habi
I 6 habi| logements sociaux a réaliser

Les espaces
verts et/ou
paysagers

Les espaces libres de construction représenteront
au moins la moitié du site avec des espaces verts
rési denti els organi s®s au

=i==" e de compasiton

"] Implartatns des consiructns
‘structurant les axes.

T Trame viaire existante

100m
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4.3 Le secteur Clémenceau

x Le contexte

En entrant dans Caen par | 6est, ce sect &Clos-Jolioor r espon
situ®e au nord du quartier Saint dé®OnnBwdeset Sekdabor

Le site du Clos Joli fait | dobjet dbébune op®ration de
en devenir. En outre, la mutabilit® des espaces qui |j
de nouvelles perspectivespour | 6am®nagement et | a structuration ur

x Les orientations

La destination Logements

Cellli e Activités tertiaires sur le site au sud du parc

d6Ornano

L6i mpl an Alignement I e long d ell
des Clémenceau permettant de structurer cet axe

constructions déentr®e de ville

La hauteur des Basses (R+2) au nord du

constructions

R+5 sur le boulevard Clémenceau (site du Clos Joli
et nord du CHR)

tampdede I 11 ot de mixit® deimim30ta dei
Dabyl logements sociaux a réaliser sur la partie est (Clos
Joli prolongé sur des espaces du CHR)
Les voies et - Voies de desserte interne du site du CHR
parcours permettant, a terme, une traversée vers le sud

pour rejoindre la rue Traversiére

- Valorisation et aménagement de la rue de la
Masse

La protection du Préservation de diverses constructions sur le site du

patrimoine CHR, en particulier la chapelle et les deux pavillons
ddédentr ®e E P e s %mm
4 4 5 — -

Les espaces Pla}ce aménagée le long du boulevard Clémenceau, o I St b fotsrae —
verts et/ou sdbouvrant vers |le parc (7] oo S e
paysagers valeur la Chapelle du CHR mrhmbaniin

Organisation discontinue —_
des vues vers le sud et vers le parc

Espace vert public recr@®

Joli, " 1 6est du secteur
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4.4 e secteur Tourville-Est

x Le contexte

Ce secteur est |l ocali s® en entr

Tourville, et la rue Basse.

Léobjectif est de conforter | a

ville en y favorisant la réalisation de programmes de constructions
de logements

x Les orientations

La destination | Logements
dominante
L6i mplalLes constructions i mpl anf
des rue Basse seront édifiées en ordre discontinu pour
constructions | dégager des vues vers le canal
Du coété sud du secteur, les projets de construction
et | 6am®nagement des es
°tre con-us dans | e souc
|l e projet du site de | a
La mixité de Il ot de mixit® de umd3h% dei
I 6 habi| logements sociaux
La hauteur Les constructions ont un gabarit maximum de R+5
des
constructions i i Princpes de Principss de lasons et ce desserte Ervdges dgnragemant
[ Logerment 1 Implanisiion des constnucions e ok eletante AN Esgace paysager
shickowla na O[> vaie s créer ou & conforter E Percie s
Organisation du bt et Im_numnl
Lesvoieset | Voi es cr ®®es entre l|la r \\& sk oo
parcours Tourville, d®coupant I e
constructibles g 10om
25
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4.5 Le secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu

x Le contexte

Ce secteur ddéorientations ddéam®nagement correspond
opportunités pour lesquels il convient de définir quelques principes pour assurer leur continuité et
renforcer leur cohérence.

-l dach vement de |l a ZAC Beaulieu ° [ d6ouest du boul e
- les abords des boulevards Detolle et Georges Pompi
de sites dbébactivit®s mutables (Peugeot, Esso, | gol

Ces sites représentent des libérations fonciéres, réelles ou potentielles, qui peuvent étre favorables a
l a constitution dbéun vaste projet de renouvell ement u

x Les orientations

Les orientations doéam®nage mampourspver®deuxelgectifs plinéipuxh el | e du
- organiser la trame viaire et la continuit¢t despar cour s jus;qudé”™ | a prairie
- donner un caractere trés urbain aux grands axes que sont les boulevards Detolle et
Pompidou.
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La destination
dominante

Abords du boulevard Pompidou : résidentiel avec
« RdC actifs »

Mixte activités-logements sur le boulevard Detolle

L6i mpl a

Renforcement du caractére urbain du boulevard

des Detol |l e par | 6i mpl ant ¢
constructions | or donnanc®es |l e | ong de
La hauteur 6 niveaux (R+5), le long du boulevard Pompidou,
des atteignant R+6 a proximité du boulevard Detolle
constructions | 4 pjyeaux (R+3), aux abords des zones
pavillonnaires voisines
5 niveaux (R+4), le long de la partie nord du
boulevard Detolle
7 niveaux, R+6, le long du boulevard Detolle
(partie sud) et de la voie traversante qui sera
créée au milieu du site Peugeot
La mixité de Cing ilots de mixité sont délimités dans ce secteur
I 6 habil|l (30% delogements sociaux sur chacun) :
-l 6ouest CHeaulidua ZA
- les abords sud du boulevard Georges
Pompidou
- les abords nord du boulevard Georges
Pompidou
-l douest du boul evard I
- les abords du pble de la Maladrerie, rue du
Général Moulin p - .
- ) " structurant les axes E i y/% PR
Présence Construction émergente possible sur le site de la Exmwm, e oo e st asener
doune|ZAC Beaulieu, ° |06extr |mmas . o
émergence doorientations, en fond |[]pmoee ! S Lo communle
Les voies et La desserte des différents espaces sera organisée
parcours en sbO6appuyant sur | es d¢g
Pompidou et Detolle) et en prévoyant des voies
nouvelles qui renforcent le maillage du réseau viaire
du quartier
Lesespaces | Consti tution ddébune trame
verts et/ou depuis la prairie empruntant la promenade
paysagers Napoléon, et rejoignant la sortie de Vville via,
notamment, le parc Saint Paul et la coulée verte de
la ZAC
27
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4.6 Le secteur de Lorge

x Le contexte

Le secteurde Lorge-Ci t ® de | 6Air corresp caser

du quartier Lorge.

Ce quartier a conservé un grand intérét patrimonial et peut étre

davantage valorisé.

x Les orientations pour le secteur de Lorge

Le principe g®n®r al poursui vi par |l es orientations d

faire connaitre ce patrimoine avec notamment :
- la création de parcours de liaison traversantsentre | a rue Neuve Bourg | 6AbDbG®

Damozanne, via | e quart;ier Lorge et | a cit® de | 6A

- Il 6am®nagement et valorisation ;des bO©timents | es pl

- le maintien et valorisation du vaste espace central qui, lui, devra rester un espace
dégagé et paysagé.

Les orientations pour le secteur de Lorge

[ Ecuizement 1 implantation das construction stuchurente
_____ Axe de composition @ @ > Laison douce a créer

Il sementprésen - Trmviay (projet)

[} 100m

Modification n>3approb&n27 septembre 2018 28



CAE_I![\ Pl an Local doUr ban iRappoetde présentationi partie 2

4.7 Le secteur de la caserne Martin

x Le contexte

Le secteur de | a Caserne Ma
de sa localisation, a proximité immédiate de la prairie et du
champ de course, avec une forte sensibilité paysageére par
son inscription dans les perspectives dégagées depuis la
prairie et sa situation en rive du boulevard Yves Guillou.

L a reconversion du site
gendar meri e, aujourdobéhui
renouvellement de Il'ensemble de ce secteur et sera
l'occasion de renouveler une des séquences de la facade de
la Ville sur la Prairie.

x Les orientations

La destination Logements

dominante
Loimplanp,ipncipe déimplantati
des e .
. différent selon les axes :
constructions

- le long du boulevard Aristide Briand,
dans ses parties proches de
| dhi ppodr ome, |l es
implantées en recul permettront de
dégager des espaces végétalisés face a
la prairie

- constructions implantées le long des
autres voies au nord devront contribuer
a constituer des corps de rue

La hauteur des 7 niveaux, R+6
constructions

La mixité de Il ot de mixit® de | 6ha
| 6 habi { delogements sociaux.

Dt o
[ ogement * Possbilé de consinuction T Trame viake existante Espace paysager
de haueur émengecte <JOP> Voie & crier cu & conforter

Pr ®s e n c e| Construction émergente sur le site de la

<« B P> Lisson cdouee 3 conlorter

émergence caserne
Les espaces Espace vert et paysager le long du Ru . -
verts et/ou
paysagers
29
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4.8 e secteur de la « reconstruction »

x Le contexte

Ce secteur correspond a la partie de la ville reconstruite au
lendemain de | a guerréaveruead}
entre la gare et le chateau.

Les constructions ont, de facon générale, été édifiées en ordre
continu | e long des voies cei ,
ciurs dé 1l ot s " pr ®sent
parfois peu valorisantes, et surtout sous-utilisées.

x Les orientations

L6objectif poursuivi est de mieux construire ces clur
Dans cette perspective, |l es orientations dbéam®nagemen
des ciuts doéiloe peut °tre envisag®e qud”™ | 6®chell e
ces orientations consiste a :
- pr®server | es b®©timents organi s®s en ceinture do6’
structuration du ciur ceependard; | ot, rel ativement rare
- d®molir |l es constructions ®parses du;cifur dbé |l ot d
- occuper cet espace d®gag® par de nouvelles constri
| 6a®ration et |l es vues int®rjeures des i mmeubles p

paysager les toitures des constructions basses créées avec, en priorité, leur traitement
végétal.

Ces constructions pourraient étre affectées a des locaux commerciaux ou artisanaux par exemple.

g
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49Le secteur de |l a Pointe de | a Presqubile
x Le contexte
Lavileapourambi ti on de r®aliser un grand projet de r®nova
La reconversion du site de | 8 6 - en, ent
au sud et le canal de Caen a la mer au nord, est un enjeu
majeur en termes de qualité urbaine qui nécessite de longues 3
r®f I exi ons pour d®f inir pr ® &#s ati on
nouveau quartier en prolongement du centre-ville. ;
La démarche est engagée depuis plusieurs années et, 8
r®cemment , sbest traduite pal rbani st
doit aboutir a la définition des principes de son aménagement.
Toutefois, des projets dobéi mpék 2Nt de
®qui pements structurants, s u presq
| 6ouest du canal Victor Hugo, our sa
que le futur aménagement, sur la totalité dela pr es qu @ - ’
arrété.
Cbest pourquoi, | 6am®nagement de |l a presqubd’ |l e est pr
- des orientations sont pr®vues pour guider | 6organi
partie OQOuest de |l a Presqud |l e ;
- la partie Est de la presqud ~ | e, gui en constitue | a majeure part
du projet global en cours de d®finition, reste ¢ g

x Les orientations

La destination

Logements, activités, équipements et activités

Modification n*3approb&in27 septembre 2018

dominante tertiaires selon les sous-parties du secteur
La hauteur Les constructions seront de 7 niveaux (R+6), en
des regle générale, pour les logements et les
constructions | i mmeubl es dbéactivit®s t
pouvant dépasser ces gabarits en fonction de
leurs nécessités fonctionnelles. En outre, une
construction de hauteur légerement plus
importante est envisagée sur I'flot face au pont de
la Fonderie
La mixité de Il ot de mixit® de | dhalf
| 6 habi| de logements sociaux sur la partie du secteur a
dominante logements
Présence Construction émergente possible au nord
déune|marquant | 6entr®e de vi
émergence
. b Princiges da. cipes
Les voies et Axes de travers ®e de S K O et | B papainn
parcours contournant et permettant de relier les 3 ponts de || |y o ot OB 10 st
franchissement de | 80rne et [ st i e
H A’ [ icivits econamiques W Fole
ceinturent la Presqud’l] =™ S o
B ssfinent présene , =
Lesespaces | Gr ande pelouse en ciur
verts et/ou doest en ouest, pour c
paysagers maj eur en ciur ville
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4.10 Le secteur Montalivet

x Le contexte

Ce secteur prolonge le quartierdes « Ri v e s d e en céu@dacenstruction du coté est en entré
de ville

Léam®nagement de ce secteur dbébune superficie de pr

- le renforcement et -vilesw jatrie dwiie par la dequalification dese
terrains sis entre | 60Orne et | a gare

- la reconversion du secteur a
caractere industrialo-
ferroviaire en véritable
quartier de centre-vile a
vocation multiple : logements,
équipements, activités
commerciales et artisanales ;

- la valorisation de | 6 el
ville depuis le périphérique, £
par le cours Montalivet.

x Les orientations

La destination Activités tertiaires, activitts économiques et
dominante logements selon les différents espaces

Les parties est et sud-est du secteur, plus
éloignées du centre-ville, seront destinées a
accueillir des activités dans la continuité de celles
qui existent déja a Caen et a Mondeville

L6i mpl an
des
constructions

Renforcement du caractere urbain du cours
Montalivet par des c atrets
organisées en discontinuité pour dégager des
percées visuelles au travers du secteur

La hauteur des

La hauteur des constructions sera organisée en

constructions un épannelage dégressif du nord vers le sud avec
une graduation depuis 8 niveaux le long du cours
Mont alivet jusqud”™ des
5 niveaux, R+4, vers les voies ferrées
La mixité de Il ot de mixit® de | 6hat
| 6 habi { de logements sociaux sur la partie du secteur a

dominante logements

Pr ®sence

Construction émergente possible implantée a

émergence | 6ouest du secteur sen
bassin Saint-Pierre.
Les voies et Lédorgani sation wurbaine i 17 Tokn v st
parcours voiries structurantes qui vise a améliorer les <IOD> Vo ey’ conortr e s ncrto
relations entre le cours Montalivet et le secteur de 21> Desset tome 1222 Aipaments dbres

la gare

Lédarri v@eiasuli ece en Vver

ville, sera marquée par une ponctuation forte,
probabl ement wune place,
nouveau boulevard urbain, est-ouest, paralléle au
cours Montalivet, plus en aval du site desservant
Il e ciur du nouveau quar

—— T
ey B mis communaie
/= Liaison presqu'e - quartier rive droite

0 200m
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4.11 Le secteur de Rethel

x Le contexte

Le secteur Rethel correspond essentiellement au foncier bati
appartenant au bailleur social Calvados Habitat, ensemble de 160
logements locatifs individuels construits en 1923.

Ces logements sont aujourd’hui inadaptés aux normes actuelles,
souvent vétustes et présentent des problémes structurels importants.

a

Le projet consiste a renouveler ce patrimoine bati dans sa quasi
totalité

x Les orientations

La destination Logements
dominante

LO6i mpl an Les immeubles collectifs seront édifiés en
des ordonnancement semi-continu le long du
constructions boulevard de Rethel

La hauteur des Les i mmeubl es col | ect
constructions dégressive du nord vers le sud peuvent atteindre
6 niveaux (R+4+A) aux
Paris, a 3 niveaux (R+2) au sud

A | 6®cart du boulevard,
et des logements intermédiaires (R+1 a R+2)
La mixité de 11 ot de mi xi t ®audnnimund30% |
I 6 habi { delogements sociaux
Les voies et Léoensemble du quartier / :
parcours de la trame urbaine existante avec un Yeons T
renforcement du maillag —

Les voies complémentaires de desserte locale | |
per mettriognuter doliersr cT ur s
facon générale, seront traversantes et prolongées
par des cheminements piétons

Les espaces Les espaces l'ibres de
verts et/ou agr ®ment ®s dbdéespaces Vvday, o - P o WG e P,
paysagers qui, reliés les uns aux autres par le réseau de | | [ wenenscueass ~Pente viuele D G4 e papage
. . u " e i
cheminements, constitueront une trame verte au b AR Lo 00 Hgnementdatees
travers de tout le quartier 0 S T
0 100m
33
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4.12 Le secteur Guillaume de Normandie

x Le contexte

Le périmétre du secteur correspond essentiellement au site de
Gauill aume de N

| 6anci

Suite a la reconstruction du nouveau collége dans la ZAC Claude
Monet et la décision de réaménager le terrain des gens du voyage,
le secteur Guillaume de Normandie représentait une opportunité
fonci re

en coll ge

pour mener une r

du boulevard Raymond Poincaré.

Léam®nagement de ce

de Renouvellement Urbain du quartier de la Guériniére.

x Les orientations

secteur sOi

®f | dong

La destination
dominante

Programme mixte dobéhabit

parties ouest et est du secteur
EPHAD dans la partie ouest

Habitat adapté pour les gens du voyage dans la
partie centrale

L6i mpl a

Immeubles ordonnancés de fagon a renforcer le

des caractere urbain du boulevard
constructions
La hauteur Immeubles atteignant 6 niveaux (R+5) sur le
des boulevard
constructions . A
4 niveaux (R+3) du cdté sud pour assurer une
bonne transition avec les premiéres maisons des
Cormorans
2 niveaux (R+1) pour |08
voyage.
Prise en compte des transitions volumétriques avec
la morphologie des quartiers de la commune de
Cormelles le Royal.
Les voies et Parcours de circulation douce en traversée est
parcours ouest du secteur, prolongeant les voies de desserte

internes

Les espaces
verts et/ou
paysagers

Cilur
résidentiel

dd@&dagiéoconstituant un espace vert
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4.13 Le secteur Sud-Ouest de la Grace de Dieu

x Le contexte

Ce secteur correspond essenti
caserne de gendarmerie Le Flem

La démolition-reconstruction de celle-ci représente une excellente
opportunité pour renouveler I'offre de logement de ce secteur, tout
enparticipant © |l a restructurat
de Dieu, notamment, en recherchant des continuités dans les
parcours et les liaisons.

x Les orientations

La destination Logements
dominante

La hauteur des Hauteur de 6 niveaux (R+5)
constructions

2 et
Présence Deux constructions émergentes sont | | ‘ 4 m ,/%, _

d o ®mer g el possibles: L 6 u n e-ouastdusecteudpour
marquer | dent rr®au cahtee est i
en dialogue avec la construction voisine. I

Les voies et Le site de |l a caserne
parcours ouest par une voie nouvelle, ouverte a la
circulation générale, ainsi que par un espace
de circul ati on d o uud.e d Destivalior dovinarte des epaces  Principes ce compasiion Principes ce fasas o ce dessarss Principes d amisagement
I Logemae K Fosing o consion = T varemizanie e e
8 hautsur mecenta <JO > Lisisen & contorser ou B eréer
‘k’ Shzonds corsnction fmgertn S Dty clot
saeiei <] |||B> P oucononse memdle Limhe commungle
e e TN
L) A00m
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4.14 Le secteur de la charité

x Le contexte

Les di x sturs qgui r ®si dai couven
Charit® | 6ont qguitt® - | 6 T se a
vente du domaine (2,5 hectares environ).

x Les orientations
Les orientations prévues sur ce secteur sont développées selon 3 axes :

- I dorganisation de | a desserte et du r®seau viaire

- les projets de construction ;
- la préservation du patrimoine.

La destination Logements
dominante

La hauteur des | Gabarit général des constructions 5 niveaux (R+4)
constructions

Les voies et Une voie nouvelle sera cff
parcours boulevard de la Charité et la rue de la Libération

L'allée des Tilleuls, au Sud du site, sera ouverte aux
circulations douces et sera connectée a la liaison
douce Nord-Sud aménagée entre le boulevard de la
Charité et la commune de Cormelles le Royal

Les espaces La chapelle sera préservée et réaffectée pour un
verts et/ou usage a définir. Ce batiment sera mis en valeur par
paysagers des vues dégagées depuis la rue de Falaise.

La hauteur des constructions doit étre définie pour

— B e e AN e b =
mmvm‘ <O> Veie i aréer ou d oonlerter Expacn paysager
I et 4m @ o Laisr does  ader
I vt bler e BTN Limils commurake
<Weanmmw
L 120m
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4.15 Le secteur des « émergences »

x Le contexte

Le projet poursuivi dans le cadre du PLU identifie 7 sites ou des constructions dites « émergentes »
peuvent étre réalisées.

Ces sites ont été retenus en veillant d'une part, a ce qu'ils marquent une entrée de ville, un site
symbolique (Prairie, Presqu'ile,..), d'autre part a ce qu'ils n'entrent pas en conflit, par leur hauteur,
avec les édifices caennais remarquables tels les abbayes et grandes églises.

x Les orientations

Ces sites identifi®s et |l ocali s®s au plan de zonage
constructions plus hautes que celles situées dans leur environnement et que la régle générale édictée
pour la zone concernée.

I sbagit déouvrir des possibilit®s pour r®aliser de
constructions hautes seraient con-ues dans | e cadre
bati. Ce principe impose :
- gue la construction émergente soitintégrée” | a r ®f | exi on; déun projet gl ol
- qubdbune seule construction ®merge dans | 6op®rati on
ouest de la Grace de Dieu qui peut, potentiellement en accueillir deux ;
- que |l 6insertion paysag re du projet soit expri m®e

peut engendrer sur le site environnant.

Deux types dO6®mergences sont d®finis

- les émergences « basses é , per mettant | 6®di ficatiateur de constr
dépasse de 2 ou 3 niveaux celle des constructions voisines projetées ou existantes ;

- les émergences « hautes », rendant possible la réalisation de constructions réellement
émergente dépassant de 1,5 fois la hauteur des constructions voisines. Par exemple

dans |l e cas débun site 0% |l es constructions VoOisSine
de 6 niveaux, |l e d®passement p 0 s wun tothl @e 16 s t ddau mec
niveaux.
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C LES CHOIX RETENUS POUR ELABORER
LA REGLE DOWEWRBANI

1 LESLOGIQUES DU ZONAGE

Le document graphique du réglement (plans de zonage) délimite les différentes zones urbaines (U) ou
naturelles (N) auxquelles est rattaché un reglement particulier.

Le plan de zonage exprime | 6art i ceuitorale etdes orientationse | a r ®
générales que la ville a fixées dans son projet urbain (PADD).
Le zonage et le réglement écrit sont la traduction réglementaire et spatialisée du projet
déam®nagement et joue, 7 ce titr éonetlalisibilitéddudocuenens ent i el
déurbani sme. Les choix retenus pour |l a d®l imitation d
- Il danalyse des caract®ristiqgues morphologiques et g
composant le territoire ;
- latraduction des orientations définies dans le PADD ;
- la prise en compte des grands projets urbains de la ville.
Ainsi ont été délimitées :
Quatre zones correspondant aux typologies baties et aux caractéristiques
morphologiques du tissu urbain et a leur maintien :
- la zone UA, correspondant au centre-ville ancien et aux pdles de centralité,
- la zone UB, composée de tissu mixte, située en périphérie du centre, sur les grands
axes, ai nsi guben entr®es de ville,
- lazone UC, correspondant aux quartiers et ensembles pavillonnaires,
- la zone UD, composée des grands ensembles résidentiels.
Deux zones sont définies au regard de leur vocation spécifique :
- la zone UE, correspondant aux ®qui pements dbéint ®tr
- la zone UF, correspondant aux sites dbéactivit®s.
Lazonedeprojet et | es secteurs doéincitation au renouvell

- la zone UP, regroupant les sites en mutation sur lesquels des projets de

renouvell ement urbain sont en cours do®tude,

- les secteurs indicés « a » dans lesquels une incitation a une intensification du bati est
organisée : UAa (espaces de centralité), UBa (confortation du bati aux abords des
axes structurants), UDa (p6les de centralité dans les grands ensembles).

La zone naturelle et les secteurs de protection :

- la zone N, regroupant les grands espaces naturels et de biodiversité, les parcs, les

cimeti res, |1 60rne et ses berges et |l e canal

- les secteurs indicés « h» UBh, UCh, correspondant aux secteurs homogénes et
identitaires, dans lesquels des dispositions spécifiques préservent leurs
caractéristiques paysageéres, urbaines et architecturales.
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Traduire spatialement les intentions urbaines

ley 7 Pl W, :»4
3% . =y

Les sites de mutation correspondent plus
spécifiguement a la zone UP.

Les espaces dobi nci t ansification nt e
sont organisés dans les secteurs UBa et UDa
Les lieux de protection sont régis par les secteurs UBh
et UCh.
Mettre en valeur la trame verte et bleue
40
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2.1La zone UA : la ville centre et les espaces centraux

x Le caractére de la zone

La zone UA regroupe des espaces, ®di fi ®s © di ff®rent
ont des morphologies variées, mais tous ont en commun de constituer des lieux de centralité,

marqués par une densité, un ordonnancement du bati constituant des corps de rue, regroupant les

diverses fonctions urbaines (habitat, activités économiques, dont les commerces, services et
équipements).
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x Les espaces concernés

La zone UA, et ses différents secteurs, représente environ 369 hectares, soit 14 % du territoire
communal.

La zone UA (126 ha), correspond ° la ville ancienne
notamment | e |l ong de | a rue Basse (7 | dest), rue des
rive droite, | e long de |l a rue do6Auge.

Le secteur UAa, regroupe |l es espaces de centralit® | €
déburbani sme dbensemble et de renouvell ement wurbain

- le sous-secteur UAab (43 ha) : nouveau quartier édifié dans le cadre de la premiere
tranche, en cour s déach vement, de | a zone doéan
Beaulieu. Il comprend, lui-méme, un sous-secteur UAabl correspondant a la partie est au
nord du boulevard Georges Pompidou.

- le sous-secteur UAaf (33 ha):cor r espond ~ | despace de
Couvrechef, dont |l a r®alisation a d®bu
trés vaste ZAC.

ntralit® d

ce
t® au mili et

- le sous-secteur UAag (6 ha) : ce nouveau quartier dans le prolongement direct du centre

vile,en cours dbdach vement, est issu dbébune op®ration
dans le cadre de la ZAC Gardin.

- lesousssecteur UAar (6 ha) correspond © | 6op®ration
2013, qui a vocation a prolonger le centre ville rive droite, dans la continuté de | 6avenue

du 6 juin, face ° |1 60Orne, et ° poursuivre |e front
- lesous-secteur UAat (6 ha) : est destin® ~ prolonger
Basse et | 6avenue de Tourville.

Le secteur UAb (77 ha), correspond a la proche périphérie du centre, édifiée majoritairement au
19¢me s j "¢l e, 0% |l e tissu urbain est plus a®r ®. I sdbagi
ou autour du centre ville du nord des Fossés Saint Julien (par exemple rue du XXéme),

Le secteur UAc (55 ha), concerne |l e centre de ville r
| 6axe du choteau jusqubé”™ | a gare (rue Saint Jean, ave

Le secteur UAd (17ha), regroupe les anciens villages de Venoix, de la Maladrerie et de Vaucelles

x Les objectifs poursuivis

- Favoriser | dattractivit® du centre ville par son e
- Préserver la morphologie urbaine et bétie du centre ville dans ses différentes

composantes, en fai sant en sorte qgue Il es nNouv
harmonieusement et de fagcon cohérentedans | e tissu existant. 1 s 0 ac

confortation du centre ville, sans dénaturer ses caractéristiques actuelles.

- Pour les espaces de la reconstruction, préserver les formes urbaines en flot, mais inciter
une recomposition et une valorisation des ciurs

- Pour les espaces centraux récents, les intégrer au patrimoine bati de la ville et affirmer
leur centralité en les classant dans la zone UA du centre ville.
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\

g

B

h

UAT rue de Saihtaurent et rue de Bras

UAI rue de Saihitaurent et rue de Bras

UADLI rue du XXe Siécle
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UAaiisect eur Ri ves d
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PRINCIPES REGLEMENTAIRES Zone UA

Vocation de la
zone

UA et ses secteur

UAD, UAc et UAd

Dans les espaces centragroupés dans la zone UA, toutes les destinations de const
admi ses (habitat, commerces, artisana
caractére général de la zone, dont la dominante est résidentielle.

Les dispositions réglementaires sont différentes dans la zone UA, et dandAes Jéatd

E?t;;?r?:s UAAd, afin dg les adapter aux particularit_és morphologiques, mais le principe géng
Rapport des | 6®criture de |l a r gle est | e m° me.
constructions ave( Les dispositions morphologiques (article, 6, 7, 9 et 10 du réglement) sont congug
la voie, les terrain} constructiossdi ns rent aux fronts de:rue exi
voisins - la r gle g®n®rale est une implantation

continy
Hauteur des - la hauteur des constructions estrdlive , -&dierset q u Gndé dneelatore d
constructions avec celle des constructions limitrophes
- |l demprise au sol des constructions | e
varie selon les secteurs (bande de constructibilité principale).
Rapport des A lodarri re déucesdbroumts dentuapal e®
constructions ave - les constructions peuvent atteindre les hauteurs définies en front de rue, mais en res
leur terrain des retraits par rapport aux | imites s
déassi et ou ce | I e s s 0 a dtodss peuvent étre implantée® enilir_nite gépasativa
- Il demprise au sol des constructi;ons y e
- une partie des espaces libres doit étre végétalisée (espaces verts).
Dispositions Si la regle générale est celle esquisaémntides dispositions particuliéres encadré
particuliéres prévues, soit selon les secteurs de la zone UA, soit de facon transversale, pour
adaptation de | a r gle en vue dobéam®lIl i
dispositions peuvent étre également graphiques comme les marges de recul qui p
une i mplantation des constructions en
XXemes | " c| e é)
Aspectextérieur | L 6 ar triecllaet i2f1,” | 6aspect ext®rieur des
des constructions| part pour | es travaux sur |l es constru
afin de pr®server | e praésrconstroctionsesiee Xactard
contemporaine et de gualité.
Stationnement Cf. chapitreiC3.4 relatif aux normes imposées en matiére de stationnement

Particularités
des secteurs

Les secteurs UAa|

UAab, UAaf, UAg
UAar et UAat

pbles de cenitél
récents ou en coy
de réalisation

Pour les sowsecteurs du secteur UAa, correspondant a des opérations issus de
UAag, UAaf) ou congues sur le fondement de plan de masse intégrés au POS (U
reglement du PLU reprend les idisppgpréexistantes pour garantir une continuité de
notamment pour les projets en cours.

Cbest pourquoi, par
secteurs de Beaulieu,
plans annexés au reglement.

exempl e, l es dis
domt défiroes graphiquément, @a

Dispositions
particulieres

Linéaires de rez d
chaussée actifs

Mixité réglementé
dans | 6h

Le maintien des activités edeehaussée des constructions le long des rues comm
telles que celles du centre edtegaranti par les dispositions relatives «aux linéaidss
chaussée actifs » (cf. chapitre 7.2 relatif a cette disposition).

Léensemble de | a
int®gr ® dans | e

zone UA,
p®ri m tre

| 6 e xc e)pdst
de -Wi xit® r

Orientations
ddam®na
etde

Secteur UAC

Site du quartier de

Pour le secteur UAc, correspondant bati de la reconssustios f or me d o’
définies pour prévoir la mise en valeur des parties centrales de ces ilots (cf chapitre

Pour | e secteur du quartier de Lorge,
ses qualitgzatrimoniales et en valorisant son vaste espace librectepited @Y.

programmation| Lorge
Tout projet concernant ces secteurs doit étre étudié, non seulement en applicatio
(document 3 dy mai s ®gal ement en compatibilit® avec
PLU) (cf.chapt re B relatif aux orientations dbé
45
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2.2La zone UB : La ville périphérique

x Le caractére de la zone

La zone UB regroupe les espaces qui se sont développés a la périphérie du centre, le long des axes

structurants ainsi qudben entr ®e dedowinlel ezonlel "sobéagriact re mixte,
fonctions urbaines y sont représentées, avec cependant une dominante résidentielle (habitat

individuel dense et petit collectif). Elle regroupe des formes urbaines variées et une diversité du bati.
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x Les espaces concernés

La zone UB, et ses secteurs, couvre environ 566 hectares, soit 22% du territoire.

Elle correspond aux espaces urbains périphériques du centre ville et des péles de centralité, aux

espaces aux abords des axes structurants :

Fal ai se, avenue Henry Ch®ron, rue de Bayeux, avenu
- dans la ville : boulevards Yves Guillou, Detolle, Richemont, et rive droite boulevards
Raymond Poincaré, Lyautey et Leroy.
La zone UB est caractérisée par un tissu urbain composite et par une diversité du bati le long des
grands axes. Le gabarit dominant des constructions est défini par une hauteur de R+2 et une
implantatondu b ©ti en recul de | 6alignement.
Le secteur UBa (81 ha), est délimité le long des axes structurants ou une recomposition du bati
permettrait de renforcer le caractére de boulevards urbains de ces voies.
Le secteur UBc (10 ha), correspond a un secteurdela ZAC Decaen, aujourdodhui r ®e
boulevard Raymond Poincaré.
Le secteur UBh (17 ha) correspond a des ensembles batis homogenes et identitaires : le Nice
Cannais (au nord ouest de |l a rue Caponi rdeBayeext des en
x Les objectifs poursuivis
- Favoriser un d®vel oppement mixte afin dbdaccueillir
- Pour la zone UB, permettre une évolution du bati dans le respect de la morphologie
urbaine des espaces conogabant@@sR+2t dans | a | imite dbo
- Pour le secteur UBa, donner un caractére plus urbain aux axes structurants en
permettant une densification et en créant des fronts batis structurés en correspondance
avec | d6axe consi d®r ®, avec des gat@amiling). qui sb&®che
- Pour le secteur UBc, conserver la structure urbaine issue du plan masse de la ZAC
Decaen.
- Pour | e secteur UBh, conserver | 6ambiance urbaine

radiants vers le centre ville : rue de la Délivrande, avenue George Clémenceau, rue de

e
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TET =

UBCci Quartier Decaen UBh Rue Georges Goupy
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PRINCIPES REGLEMENTAIRES Zone UB

Vocationdela | UBetsessecteury Tout es | es destinations de constructi
zone l ors qubelles demeurent c 0 mp ddnti lebdoraisanteaq
résidentielle.
Formes Dans la zone UB | Les dispositis morphologiques (article, 6, 7, 9 et 10 du réglement) sont congues
urbaines constructions respectent la morphologie du tissu urbain identifié dans la zone UB, t
Rapport Qes une confortation du bati, dans une limite de hauteur corresgndant a R+
constructions ave( - la regle générale est une implantation des constructions en recul (de 5 m) des voies.
la voie, les terraing de recul doit faire | 6objet doéun trait
voisins trés limitée (cf article 12.5) ;
- les construct®peuvent étre implantéekesuimites séparatives du terrain ou en retrait
Hauteur des - I6emp.r_’is_e_ au sgl des constructions | e
constructions constructibilité principale) comptés par rapport au recul de 5 m, est de 100%.
- latauteur des constructions permet de réaliser 3 RivBauxR+1+combles.
Rapport qes A | darri r-deladiela bahde dercanstructibilit¢ arincipale) les regles so
constructonsave( pour pr ®server ou: cr®er des ciurs doil
leur terrain - les constructions peuveriraire les hauteurs définies le long de la voie, mais en respec
ddoassi et retraits par rapport aux limites séparatives (le retrait doit étre égal a la hauteur de la d
Seules |l es constructions dou mastart peuvent &re
implantées en limite séparative
- I 6emprise au sol des constructions est
moins 50% de la partie du terrdielade la bande.
Dispositions Des dispositions particulieres, encadréeségoes pour permettre une adaptation de la
particuliéres vue doéam®liorer [O0insertion dy_ projet
compt e |l es sp®ci ficit®s de I 6i mpl ant
égalemergraphiquesomme les marges de recul qui peuvent imposer uncoewifdgmn
par rapport © Il dalignement plus i mport
Aspect extérieur Des dispositions différencéesn t organi s®es ddune par
dsp n)t(r ntiun existantes, dbébautre part pour |l es cong¢
esconstructions| | s enr i chir par des constructions de f 3
Des dispdtions pour les clétures concourent a la qualité du paysage des rues.
Stationnement Cf. chapitreiC3.4 relatif aux normes imposées en matiere de stationnement

Particularités
des secteurs

UBa

UBc

UBh

Les regles ont été congues pour favoriser la straesimgtiords axes structurants de la
maintenir ou cr®er des ciurs dobéil ot ve
- les constructions soéimplantent I dal i
Dans cette bande les constructions peuvent atteineingprise de 100%. Un modul
débadaptation doéi mplantation des constr

zone UB ou UC.

- les hauteurs des constructions sont variables selon les segments de voie considérés
| emprviosiee deet ldae | a hauteur des constru
R+5 et R+6, dans le secteur de la Demi Lune notamment.

- audela de la bande de constructibilité principale, 30% de la partie du terrain doit étre
les construons peuvent avoir des hauteurs égales a celle autorisée le long de la voig
respectant un retrait par rapport aux limites du terrain égal a leur hauteur. Une possibili
pour transf ®rer une partielahede de&enstrpctibilits
principale vers | o6arri re du terrain.

Le PLU reprend les dispositions préexistantes du PAZ de la ZAC Decaen poy
continuité de la régle.

Des dispositions spécifiques sont prévues pour chacun liles basmgenes identifiés
plans de zonage afin de conserver leurs caractéristiques. Ces dispositions, q
complément ou en substitution de la regle générale fixée pour la zone UB, sont
document-3b du PLU.

Dispositions
particuliéres

Linéaires de rde
chaussée actifs

Mixité réglementéq

dans | 6h

Le maintien des activités emleehaussée des constructions le long des segments|
commercantes, est garanti par les dispositions relatives «aux linéaiobauksséezactifs
(cf. chapitre.2 relatif a cette disposition).

La majeure partie de la zone UB et de ses secteurs, est intégrée dans le périn
r®gl ement ®e dans-1)l 6habitat (cf chapit
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2.3La zone UC : Les quartiers & dominante pavillonnaire

x Le caractere de la zone

La zone UC regroupe | es espaces dont | 6organisation
maj oritairement " la d®finition dobéune typologie pavi
jardins qui lui confére un caractére verdoyant.

Il sbagit doébune zone dont |l e caract re r®sidentiel es
Toutefois, el l e est ®gal ement destin®e N accueilli
®qui pements doéint®r°t col | eittaved leudeavirannement. | i mi t e ddune

x Les espaces concernés
La zone UC couvre environ 274 hectares, soit un peu plus de 11 % du territoire communal.

Ell e correspond aux espaces rassembl ant toutes | es ¢
bati, peudense, s 6or gani se g®n®r al ement en recul de |l a voie df¢

Modification n>3approb&n27 septembre 2018 50



CAEﬂ[‘l Pl an Local déUr ban iRappoetde présentationi partie 2

Les constructions, implantées en limites séparatives ou en retrait, sont soit de plein pied, soit en rez-
dechauss®e surmont® dobébun ®tage droit ou en combl es.

Construtsdepui s |l es ann®es 1920 jusqud”™ nos jours, ces es

Au sein de la zone UC, le secteur UCh (108 ha) correspond a des ensembles pavillonnaires dont les
caractéristiques architecturales, urbaines ou paysagéres leur conferent une homogénéité ou une
identit® particuli re quoéil convenait doéidentifier po

UC- rues Alexandre Bigot et Auguste Blanc UC- quartier Venoix

UCh avenue de Ren UChrue doAurigny
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