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Le contenu du titre 1

Le présent titre regroupe :

- des définitions de termes employés dans le reglement de chaque zone Ces définitions, a
I &i

val eur r ®gl ementaire, sodéappliquent sur nt ®gralit®
- des dispositionsr ®gl ement ai res applicables dans toutes | es zo
reproduire dans le reglement de chaque zone.
Chaque terme ou disposition figurant dans le présent tire est repéré dans le reglement de chaque
zone par un astérisque (*).
Lesdisposi ti ons du pr®sent titre, ainsi gue | densemble des
se situe l e terrain dbassiette du projet, sdappliquen
contraire prévue dans le reglement de zone.
A | 6exceptiani ie ¢celuxdi mplantation des constructions par
publiques, et not amment par rapport | 6al i gnement, | e
vocation a illustrer les définitions pour leur meilleure compréhension. Toutefois, seul le contenu du
texte ®crit a valeur r®glementaire et soO6applique aux oc:
Articulation du réglement des zones, secteurs etsgmisur de zone
Lorsque la zone comprend des secteurs (UXy), la régle de la zone leur est applicable sauf dans le cas
ou des dispositions spécifiques a ces secteurs complétent ou se substituent, selon le cas, a la régle
générale prévue pour la zone.
Lorsqudun sect eur -secteunp (UXyn),da rége slu secteur seurs est applicable sauf
dans le cas ou des dispositions spécifiques a ces sous-secteurs complétent ou se substituent, selon le
cas, alaregle générale prévue pour le secteur.
Acceés
Cette d®f inition concerne essentiellement | dapplication
Ldcc s correspond ) | o .
A . . 7 7
:jes0 p?étsonss I;:)é?]éttr(ten;.;3 dep(LjJisu la vgier doe loleister,te i 7 % //////A -0
Pour étre constructible, tout terrain doit disposer M é V =i 7
débun acc s aux Vvoies, é Ei
ouvertes a la circulation publique. ) = =i /
VOIE
acces acces par acces par acces par
direct une partie une servitude porche
A de terrain de passage
Alignement
Cette définition concerne essentiellement] 6 app |l i c at i6duregktraentlpdr zonet i c | e
Le terme ¢ alignement €& au sens et pour | dapplication di
- la limite entre la propriété privée et le domaine public ;
-la limite dbéune faut
I'élargissement d'une voie ou place = = s Alignement
existante, prévusdans | e cadr
de construction et destinées a étre Terrain Terrain
ouvertes en permanence au public ; Emplacement
-la Iimite d' empreise . o réservé
- la limite d'un emplacement réservé ou S
d 6 dracé de voirie pour la création d'une VOIE
voi e, déune place ou
voie.

Modification®37 approbation 27 septembre 2018 6



d 6 u rRBGAEMENS- rDEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES

CAEN}“ Pl an | ocal

constructions © | dalignement

|l mpl antation des
e s s edutreglemerdtmanzene.t | dappl i cati on

Cette d®f inition concerne
Unei mpl antation des c on ¢ faitpastobstacte s la téalisafioa teidégcroehése n t
ou de reculs partiels de fagade dans la limite de :

- 40% du linéaire total de la fagade du terrain au niveau du rez-de-chaussée, al 6 except i-on
decchauss®e sous forme dbéarcades

des rez

- ou 40% de la surface de la facade.

De plus, sont considérées comme respectant l'alignement les constructions ou parties de
constructions dont les balcons, sur lI'ensemble des niveaux, rejoignent l'alignement. En outre,
l orsqudi l s6bagit ddédun terrain ddédangle*, un recul peut

illustratiume denlsdirmpltammnati d®add gnement

e

Sch®mas

W 7}/ @/

ey A 1

-

Annexe / locaux accessoires

Cette définition concerneess e n t i
Les annexes constituent des locaux ou constructions accessoires, tels que garage, local de
stockage des d®chet s, | ocal v®l os, abris dse jardin, é
que la construction principale, dont elles sont séparées, et sont réputées avoir la méme destination

ell ement | 6application de | 6article 8

que cette derniére.

Attique, niveau en attique
Cette d®f inition concerne essenti el

Unniveauenatti que correspond au niveau ou aux ni
ou plusieurs fagades sont implantées en recul par rapport a celles des niveaux inférieurs de la

construction.

|l ement | dapplication
veaux sup®r
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Baies principales et baies secondaires

Cette définitionconcern e essenti el l ement | dapplication des articles
Ne constitue pas une baie :
- une porte non vitrée ou en verre translucide par nature ;
- les chassis fixes et a vitrage non transparent ou les pavés de verre ;
- une ouverture en toiture située a plus de 1,90 métre au-dessus du plancher de ce niveau
de construction.
- une terrasse accessible ou un balcon disposant d & umur écran dont la hauteur est au
moins égale a 1,90 metre.
Constitue une baie secondaire :
- soit, une ouverture en facade, située au rez-decc hauss®e ou en ®tage, dont | 0
située a plus de 1,90 métre au-dessus du plancher de ce niveau ;
- soit, une ouverture, en toiture ou en fagade, ayant une surface inférieure ou égale a 0,30
m2.
Constitue une baie principale toute autre ouverture pratiquée en fagade ou en toiture.
Bande de constructibilité principale
Cette d®finition concerne essentiellement | dapplication
zone. :
v vk
Les r gles ddéi mplantatio i / % de
hauteur des constructions, celles relative aux espaces RIS A Ay s s /
verts, peuvent étre différentes selon leur localisation a //W//// %ﬁ
|l 6i nt®rieur du terrain o ,%
- dans la bande de constructibilité principale ; //‘//.'/% u ///é W 5 2
- au-dela de la bande de constructibilite ... A [ humeslly oot 0m L //
principale, c'est-a-dire sur les terrains ou parties %// /'///' W /‘%
de terrain non compris dans la bande de VoiE
constructibilité principale. =2 s o > s
Les bandes de constructibilité principale sont
applicabl es | e l ong des e sont
définies dans le présent titre, et des lors : %Ecmde de constructibilité
-qubelles ont un e ou égalegge -.-.- -
3,50 metres, pour les voies existantes et i
nouvelles ; | ;
! 1
- gu'elles atteignent une largeur supérieure ou ] '
égale a 3,50 metres dans le cadre d'un projet et | '
sur un linéaire continu jusqu'au moins une 4 E PROJET :
intersection avec une voie supérieure ou égale 2|1 Ll |
a 3,50 metres a laquelle elle se raccorde; E|! % " B
£ 2! Nouvelle bande de constructibilité N £
-et, en outre, pour lesggvbi es pouvellesquoet]| es
participent au maillage viaire général de la ville, | 4 —8 T sie<3som | Elargissement de lavoie (> 3.50m) 4
. . . o v K}
ce qui exclut les voies en Impasse. z E ! Nouvelle bande de constructibilité -
©
La profondeur de la bande de constructibilité g i [ A A
principale, qui est fixée dans le réglement de zone, est ! !
mesurée perpendiculairement par rapport : ! [
5 Linéaire minimum de voie a élargir

Sur

soital dal i gnemeintqudil
le présent titre ;

soit au recul imposé par les dispositions
écrites du reglement de zone ou

Voie A

BCP voie A

graphiques.

chaque t er r aiquementded a

bandes de constructibilité principale des voies sur
lesquelles aboutissent les limites séparatives

| at

®rales du terrain dbé

BCP voie B

Voie B

Voie B

parties de terrain située dans la BCP
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Ciurs d' lots verts

Cette d®f inition concerne essemaregemdntpareond. | dappl i cati on
Les cifurs d6é " lots verts sont d®l i mit ®Elij)ducodptiean de zonag
| 6urbani sme. I'l's doivent °tre pr®serv®s et mis en val el
pleine terre.

Les c1 lotsertsdelsique définis par le PLU constituent donc des surfaces non constructibles,
hormis les constructions visées a l'article 13.3.1 des zones.

La superficie de ces ciurs do’ | otlibrestet¢spacesvedsh s | e d®c o mj
prévu par l'article 13.

Constructions existantes

Une construction existante, est une construt2ion r®gul i
du Code de l'urbanisme.

Distance entre deux constructions et modalités de calcul

Cette définition concerneessenti el | ement | dapplication de | darticle 8 du

La distance entre deux constructions, non contigués, implantées sur un méme terrain, est fixée a
|l 6article 8 du r glement de zone.

Cette distance est comptée perpendiculairement entre les deux facades* ou parties de facade de
construction situées en vis-a-vis :

- non compris les sailliestels les éléments de modénature (bandeaux, corniches,
encadrements de fenétres, brises soleil etc.) et les débords de toiture ;

- y compris les oriels et les balcons.

Dans le cas ou la distance entre deux constructions ou parties de construction est relative a la
hauteur des constructions, la distance est mesurée sur chaque partie concernée des constructions.

Exemple : la distance (D) entre deux constructions, dont une facade comporte des baies
principales, est égale a la hauteur (H) de la construction la plus haute.

Egout du toit

Limite basse de |l a toiture doébune construction, vers | aq
les fagades ne comportant pas de rabat du toit tels que les murs formant pignon.

Emprise au sol des constructions

Cette d®f inition concerne | 6application de I d6article 9

L'emprise au sol des constructions correspond a la superficie résultant de la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, ne sont pas pris en compte dans le volume de la construction :

- les niveaux semi enterrés des constructions dés lors que leur couverture est traitée en
espace vert* (cf. définition ci-aprés) etn 6 ®mer ge pas de plus de 1,30 m tre
niveau du sol ;

-les rampes dbdacc s ext®rieusogs aux stationnements en
- les piscines non couvertes ;
-et en outre, pour |l es constructions exPLWt antes avant

- les installations ou constructions nécessaires aux accés des personnes
handicapées ;

- en cas d'isolation par I'extérieur I'épaisseur des matériaux isolants, dans une
limite de 50 cm.

Modification®37 approbation 27 septembre 2018 9



CAENA Pl an | ocal do& urRBGREMENE-MEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES

Le coefficient ddédempri se au smonaxindumgsestte cappertenttedat i on s, qui

surface ddébemprise au sol des ¢ o rlsssus, etcla superficie,du t el | e qubel
terrain. Dans |l e cas o% |l e r gl ement de zone diff®renc
bande de constructibilité principale* et au-d e | ~ de | a bande, l e coefficient S |
partie de terrain considérée.

Pour | es constructions existantes* " | a date dodoapprobat

au sol* nodoest :pas applicable

- la construction d'annexes* a caractére fonctionnel, telles que cages d'ascenseur, local
nécessaire au stockage des déchets, des poussettes ou vélos ;

-l 6extension d'une construction ayant une autre desti

en conformité, avec les réeglements en vigueur.

Espaces libres

Cette d®finition concerne | dapplication de | dédarticle
Les espaces | ibres correspondent ° |l a superficie du
constructions, tell eréspnittrel | e est d®f inie par |e

Espaces verts

Cette d®f inition concerne | 6application de I d6article

Les espaces verts correspondent ° |l a superficie plant
sont définis ci-avant.

Les aménagements de surface pour la circulation de véhicules motorisés, ainsi que les aires de
stationnement en surface et leurs accés, méme végétalisés, ne sont pas comptabilisés dans les
espaces verts.

Les espaces verts sont généralement réalisés sur des espaces de pleine terre.
Toutefois, sont comptabilisés dans la superficie des espaces verts :

- les espaces aménagés sur dalle, en toiture ou en terrasse avec un minimum de 50
centimétres de terre végétale,

-l es cheminements pi®tonniers, d ~ sempriserdesmegras 6i | s sont
perméable,

- les aires de jeux.

Espaces de pleine terre

Cette d®f inition concerne | 6application de I d6article

Un espace est consi d®r ® de pleine terre lorsqudil ne
réseaux, dans son sous-sol.

Modificatian31 approbation 27 septembre 2018 10
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Extension déune construction dans | e prol ongeme

1-Extension dbune construction
Cette d®finition concerne | dapplication de plusieurs ar:

Léoextension doédune towg$tsrudtoiusn |exsi sttrasnvtaeux ayant pour (
vol um®trie dobébune construction pr®existante par une sur .
emprise au sol, a la condition que la surface de plancher initiale, avant ces travaux, ne soit pas

augmentée de plus de 50 %. A défaut, sdappl i quent les r gles d®&finies po
nouvelles.

2- Extension dans le prolongement du volume existant

Cette définition concerne le secteur UCh

Les dispositions particulieres concernant les secteurs UCh et figurant N | 6annexe du r
4.3.b, prévoient, dans certains ensembles, que les extensions des constructions doivent étre
réalisées dans le prolongement du volume bati existant.

Lesschémascirdessous il lustrent des c asdat@Eemlongementdon ddédune con
volume bati existant.

Front bati

Un front bati correspond d'abord a un alignement construit. Il peut, par ailleurs, correspondre a un
ensemble bati composé de plusieurs constructions principales et / ou de murs de pierred 6 un e

hauteur supérieure @ 2 metres quipeut servir de rr®f ®rence pour | 06i mpl ant
neuves.
Le front bOti sdappr®cie du m°me c!1t® de voie que |l e tei

Hauteur des constructions et modalités de calcul

Cettedéfini ti on concerne | 6application de | éarticle 10 du r ™~

1 - La hauteur relative des constructions

La hauteur relative des constructions a pour finalité de permettre une bonne intégration des
constructions dans leur environnement en contribuant a compléter et a conforter la silhouette du
corps de rue dans | equel elles sbéinscrivent.

A ce titre, la hauteur maximale de la construction est définie par la hauteur de la construction la
plus haute édifiée sur le terrain d'assiette du projet ou sur | & des terrains limitrophes. Seuls sont
admis, au- dela de cette hauteur : les souches de cheminées et de ventilation, les lucarnes dans le
respect des dispositions de l'article 11 des zones.

Modificatian31 approbation 27 septembre 2018 1



CAENA Pl an | ocal do& urRBGREMENE-MEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES

Des lors que les constructions limitrophes ne permettent pas de définir la hauteur relative de la
future construction :

- soit parce que la hauteur de la ou des constructions édifiées sur les terrains limitrophes

sbav re °tre [hors doé®chelle]* avec celle des constr
danslequellaconst ructi on soé6ins re,

-soit gqudaucune construction nbest ®difi®e sur | es te
projet,

la hauteur de référence est définie au regard des hauteurs des constructions environnantes, non

compris | es ¢ on schellellacaliséesrsw le méne cédé delld Wie et sur un segment

de voie correspondant N un | in®aire dbéenviron cinquant
débassiette du projet.

2 - La hauteur maximale des constructions exprimée en métres
-lepointbasde | a mesure sodeffectue
- au niveau du [sol existant avant travaux]*,
-au niveau du [sol exi stant apr s travaux]?*, d s |l or:
déun affouill ement entre | e niveau d2unétses]l avant et ar
- au niveau de la voie, au droit de la construction, dés lors que cette derniere est implantée a
| 6al i gnement *
H H
niveau du sol
avant travaux v | niveau du sol
<2m aprés travaux
-le point haut de |l a mesure sobef f ect udedieaatfaitago mmet de | a
pour une toiture en peotere pouraihe toituze tesrassere & failleepented a ¢
( O0%4).
Toutefois, ne sont pas pris en compte les édicules techniques de faible emprise, telles que les
souches de cheminée et de ventilation, les gardes corps ajourés.
3 - Lahauteur de fagade des constructions

La fa-ade dobébune construction est consti tdesedupar | 6une d
niveau du sol, qudbelle forme ou non mur pignon et qudel |

Le point haut de la hauteur de fagade est mesuré au niveau de :

-1 6®gout du toit, cbdbest la ligne horizontale s®paran
facade, m° me dans | e c¢a®ouwrdulne smufra-padgensonsur mont ®es dodun
pente ;

-ausommet de ,Ipdumunertature terrasse ou a faible pente (010%).

Modificatian31 approbation 27 septembre 2018 12
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4 - Le gabarit sur voie

Cette d®finition concerne | dapplication de I darticle 10
UBa.
Le gabarit sur voie sbébappliqgue ®galement ° | a fa-ade de

5- La hauteur des constructions pour les terrains en pente

Parties de construction en surhauteur admises

La hauteur maximale de la construction est
déterminée a partir du point haut du terrain, au
droit de | a construc-
définie ne peut étre dépassée en aucun point
de la construction.

Pour tenir compte de la pente du terrain, la
hauteur de la construction peut étre
augmentée de 2 métres maximum en aval du
terrain.

6 - les niveaux
Dans une construction, un niveau est un volume entre plancher et plafond.

Ne sont pas comptés comme niveaux :

- les sous-sols qui sont les niveaux inférieurs des constructions situés au-dessous du niveau
du [sol aprés travaux]* ou dont au plus 1/3 de la hauteur, mesurée du plancher au plafond,
émerge au-dessus du niveau du [sol aprés travaux]* (cf. définition du paragraphe 2 ci-
dessus). Pour les constructions édifiées sur des terrains en pente, les niveaux en sous-sol
partiellement enterrés dans le rattrapage de la pente, ne sont pas comptabilisés comme
niveaux ;

- les combles non aménageables,
- les planchers intermédiaires (mezzanines) entre deux niveaux

Héberge

Cette d®f inition concerne essentiellement | dapplication
L6h®berge est une | igne d® ; Ir du mur
~ . . héberge X
déune construction i mplante® arative e

deux propriétés.

©®
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Hors dé®chell e
Cette d®f inition concerne essentiellement | 6dapplication
Une construction est considérée comme étant «khor s do6®ccthed | eors quobdell e pr®sen
hauteur supérieure ou inférieure par rapport a la hauteur des constructions généralement observée
sur | e m°me cot® et sur | e segment de voie 0% est situ®

Installations classées

Cette d®finition concerne esseduteglamenitmanzene.t | dapplicati on
Les installations class®es pour |l a protection de | 6env
L.511-1 et suivants, etR.511-9 et sui vants du code de | denvironnement.

Largeur de voie
Cette d®finition con cleatianedes articlesstret7ideréglememtepar zond. 6 a p p

La |l argeur dbéune voie est mesur®e entre |l es deux alignei

Limites séparatives

Cette d®f inition concerne essentiellement | dapplication

Les limites sépar ati ves concernent | 6ensemble des | imites du
constituant pas une voie. Elles incluent tant les limites latérales que les limites de fond de terrain.

Limite séparative de fond de terrain

Cette définition concerne essentiel | e ment | 6application de | 6article 7 du

Limite entre deux terrains nbaboutissant pas ~ | d6alignel

Limite séparative latérale

Cette d®f inition concerne essentiellement | dapplication
Limiteentre deux terrains aboutissant ° | d6dalignement*.
+—— limite de fond
de terrain
~ limite
latérale
voie voie
limite de fond
de terrain
limite
— ",
latérale
voie voie
limite de fond
de terrain
limite
latérale
voie voie

Modificatian31 approbation 27 septembre 2018 14
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Linéaire de rede-chaussée actif

Cette disposition concerne essentiellement | éapplicati ol

Les linéaires de rez-de-chaussée actif figurent au plan de zonage (plans n°4.2.3 et 4.2.4). Les
constructions implantées sur un terrain dont la fagade sur voie est longée par un linéaire de rez de

chaussée actif doit respecter les dispositions suivantes, q u i sbappliquent sur une prof

metres & compter de la facade des constructions donnant sur la voie :

- pour les constructions existantes :

est interdit Il e changement de destination ddédun | oca
situéaurez-deechauss®e doédune construction, vers une dest.i

- pour les constructions nouvelles :

lerezdeechauss®e des constructions doit °tre destin®
bureaux, : | 6h®ber gement httelier, h un service
constituer les parties communes nécessaires au fonctionnement de la construction.

Marge de recul

na

au

pu

Cette d®f inition concerne essent jl2dt13aurégementpérappl i cati on

zone (voir aussi définition de "recul")

La marge de recul est la partie de terrain située
entr egnerhedta let la facade de Ila
construction.

Une marge de recul peut étre imposée
graphiquement (plans de zonage).

Marge de recul—__ %~

Modénature

Traitement ornemental des certains éléments de construction tels que, par exemple, les corniches,
bandeaux et moulures.

Moduedadaptati on du volume de |l a constructi on

1- Adossement a une construction limitrophe

Cette disposition concerne | 6application de | d6article

Les constructions édifiées en adossement
a une construction existante*, située sur
le terrain limitrophe et implantée sur la
limite  séparative latérale*, doivent

sbinscrire dans | adel [ Cetrait oo AT T -
cette rni r e, sauli

de
[ hor s dé®chell e] *.

limite _
séparative

i mi trophe n esur400t® lae construction Projet oE
profondeur de la bande de constructibilité Umitiopoe

principale* (BCP), la partie du projet

située au-dela de ses héberges doit Voie

respecter le retraitt (R) fixé au
paragraphe 7.3.

Modificatian31 approbation 27 septembre 2018 15
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2 - limite séparative latérale entre le secteur UBa et une zone UC ou UB

Cette di sposition concerne Ioappllcation de
|l 6article 7, paragrapt g

Dans le secteur UBa, dés lors que la limite 22

séparative latérale* du terrain correspond a Ejﬁ

une limite de la zone UB ou de la zone UC sl

ou du secteur UCh, la partie de la [t o S -
construction en vis-a-vis de cette limite et e ] I

située au-dela de la bande de constructibilité S BCP
principale* (BCP) définie pour la zone ou le Bl Projet

secteur limitrophe (12 métres en zone UC et )

13 metres en zone UB) doit étre édifiées )

selon les modalités fixées au chapitre 7.2 voie

relatif aux constructions situées au-dela de la
bande de constructibilité principale.

P®rim tre de mixit® r®gl ement ®e de | dhabitat

Cette disposition concerne essentiellement | d6applicati ol
Le périmétredemix i t ® r ®gl ement ®e de | 6habitat est d®l imit® au p

Dans ce p®rim tre, pour | densemble des programmes de co
comprenant :

- soit plus de 30 logements,

-soit une surface ddabiatde plus He2000dng st i n®e ~ | 6
25% de |l a surface de plancher desti n®e ° |l 6habitat doi
b®n®f i ci ant du ,dels gue délinissau Riogranhmie Edcal de I'Habitat (PLH) de Caen
la mer.

P®r i m tr e ditanspartsea cominuni t ® de

Cette disposition concerne essentiellement
| 6application de | 6art
zone.

Les normes de stationnement peuvent étre
di ff®renci ®es sel on quep
construction est ou non localisé, entierement ou |
partiellement, dans un «xp®r i m tr e d@o
des transports en commun », qui est reporté au
plan n°4.2.2.

Ce périmétre est décomposé en deux zones :

-la zone 1 correspond:¢

- la zone 2, correspondant aux corridors
d6éi nfl uternacnes pdoer t en - c_
a-dire a des bandes, comptées
perpendicul ai rement
|l 6emprise ddédun trans

Ol
A0, t y
en clommun N

rofondeur de : - o
P N . ’ // k‘“’f/—f}"f\ﬁ A
- 500 metres pour les lignes de = ==l @000 }[___,s___

TCSP v

- 400 metres pour les lignes a
niveau élevé de service.

|| Hypercentre (zone 1)

| I Corridor d'influence (zone 2)
——— Ligne TCSP a I'norizon 2018 Ty £
I ===== Ligne a haut niveau de service a I'horizon 2018 =

Modificatian31 approbation 27 septembre 2018 16



CAENA Pl an | ocal do& urRBGREMENE-MEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES

Plantes invasives

Cette d®finition concerne essentiellement | dapplication

La liste des plantesci-d e s sou s, sont des plantes invasives quéil est
composition des espaces verts*.

PLANTES LIGNEUSES INVASIVES

Acer negundo Erable a feuilles de fréne
Ailanthus altissima Ailanthe glanduleux
Baccharis halimifolia Senecon en arbre
Buddleja davidii Buddleia de David
Cupressus macrocarpa Cypres de Lambert
Euonymus japonicus Fusain du Japon

Lonicera japonica Chevrefeuille du Japon
Lycium barbarum Lyciet commun
Parthenocissus inserta Fausse vigne vierge de Virginie
Phytolacca americana Raisin d'Amérique

Prunus laurocerasus Laurier cerise
Rhododendron ponticum Rhododendron pontique
Robinia pseudo-acacia Robinier faux-acacia

Rosa rugosa Rosier rugueux
PLANTES HERBACEES INVASIVES

Ambrosia artemisifolia Ambroisie " feuilles d
Aster novi-belgii Aster de Nouvelle-Belgique
Azolla filicoides Fougeére d'eau

Berteroa incana Alysson blanchétre

Bidens frondosa Bidents a fruits noir
Bromus willdenowii Brome purgatif

Conyza sumatrensis Vergerette de Sumatra
Cortaderia selloana Herbe de la Pampa
Crassula helmsii Crassule de Helms

Elodea sp. Elodée

Epilobium adenocaulon Epilobe cilié

Fallopia japonica Renouée du Japon
Fallopia sachalinensis Renoué de Sakhaline
Heracleum mantegazzianum Berce du Caucase
Impatiens glandulifera Bal samine de | 6Hi mal ay
Impatiens parviflora Petite balsamine
Lagarosiphon major Lagarosiphon

Lemna minuta Lentille dbébeau minuscu
Ludwigia sp. Jussies

Myriophyllum aquaticum Myriophylle du Brésil
Paspalum dilatatum Paspale dilaté

Polygonum polystachium Renouée a nombreux épis
Senecio inaequidens Sénecon du cap

Solidago canadensis Solidage du Canada
Solidago gigantea Solidage glabre
Sporobolus indicus Sporobole tenace
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Plantes ligneuses locales

Cette

d®f inition

concerne

La liste des plantes ci-dessous, sont des plantes locales
composition des espaces verts*.

essenti

el |

qudi l est

ement

conseill ®

Erable champétre

Acer campestre L.

Poirier sauvage

Pyrus pyraster burgsd.

Peuplier tremble

Erable Plane

Acer platanoides L.

Chéne sessile

Quercus petraea
(Mattuschka)

Merisier

Erable Sycomore

Acer pseudoplatanus L.

Chéne pédonculé

Quercus robur L.

Prunellier

Marronnier d'Inde

Aesculus hippocastanum L.

Cassis

Ribes nigrum L.

Prunellier a gros fruits

Aulne glutineux

Alnus glutinosa (L.) Gaertn.

Groseillier rouge

Ribes rubrum L.

Poi rier

Aulne blanc

Alnus incana (L.) Moench.

Rosier agreste

Rosa agrestis Savi

Populus tremula L.

Ameélanchier a feuilles
ovales

Amelanchier ovalis Med.

Rosier des champs

Rosa arvensis Hudson

Prunus avium L.

Epine-vinette commune

Berberis vulgaris L.

Rosier a fleurs en
corymbe

Rosa corymbifera Borkh.

Prunus spinosa L.

Bouleau blanc d'Europe

Betula pendula Roth.

Rosier Deséglise

Rosa deseglisei Boreau

Prunus x fruticans Weihe

Bouleau pubescent

Betula pubescens Ehrh.

Rosier sauvage

Rosa gr. canina L.

Pyrus cordata Desv.

Callune fausse-bruyere

Calluna vulgaris (L.) Hull

Rosier a petites fleurs

Rosa micrantha Borrer. ex
Sm

Prunier Saint-Julien

Charme commun

Carpinus betulus L.

Rosier a feuilles obtuses

Rosa obtusifolia Desv.

Cerisier de Sainte-Lucie

Chataignier

Castanea sativa Mill.

Rosier pimprenelle

Rosa pimpinellifolia L.

Prunus insititia L.

Clématite des haies

Clematis vitalba L.

Rosier rouillé

Rosa rubiginosa L.

Prunus mahaleb L.

Cornouiller male

Cornus mas L.

Rosier tomenteux

Rosa tomentosa Sm.

Epicea commun

Cornouiller sanguin

Cornus sanguinea L.

Rosier d'Angers

Rosa x andegavensis Bastard

Peuplier blanc

Noisetier commun

Corylus avellana L.

Rosier luisant

Rosa x nitidula Besser

Picea abies (L.) Karst.

Crataegus laevigata (Poir.)

Aubépine a 2 styles DC. Framboisier Rubus idaeus L. Populus alba L.
Aubépine monogyne Crataegus monogyna Jacg. Fragon Ruscus aculeatus L. Viorne obier

Genét a balais Cytisus scoparius (L.) Link. | saule blanc Salix alba L. Griottier

Laurier des bois Daphne laureola L. Saule roux Salix atrocinerea Brot. Viburnum opulus L.

Bois-gentil

Daphne mezereum L.

Saule a oreillettes

Salix aurita L.

Prunus cerasus L.

Bruyeére ciliée

Erica ciliaris Loefl. ex L.

Saule marsault

Salix caprea L.

Bruyére cendrée

Erica cinerea L.

Saule cendré

Salix cinerea L.

Bruyére a 4 angles

Erica tetralix L.

Saule rampant

Salix repens L.

Bruyére vagabonde

Erica vagans L.

Saule des sables

Salix repens L. ssp. dunensis

Bruyére de Watson

Erica x watsonii Benth.

Saule rampant a feuilles
de romarin

Salix repens L. ssp.
rosmarinifolia

Fusain d'Europe

Euonymus europaeus L.

Saule des vanniers

Salix viminalis L.

Fusain a larges feuilles

Euonymus latifolius (L.) Mill.
L.

Sureau noir

Sambucus nigra L.

Hétre commun

Fagus sylvatica L.

Alisier blanc

Sorbus aria (L.) Crtz.

Figuier

Ficus carica L.

Sorbier des oiseleurs

Sorbus aucuparia L.

Bourdaine

Frangula alnus Mill.

Alisier de Fontainebleau

Sorbus latifolia (Lam.) Pers.

Fréne commun

Fraxinus excelsior L.

Alisier torminal

Sorbus torminalis (L.) Crtz.

Genét d'Angleterre

Genista anglica L.

Genét d'Espagne

Spartium junceum L.

Genét poilu

Genista pilosa L.

Tamaris de France

Tamarix gallica L.

Genét sagitté

Genista sagittalis L.

If

Taxus baccata L.

Genét des teinturiers

Genista tinctoria L.

Thym précoce

Thymus praecox Opiz

Lierre grimpant

Hedera helix L.

Serpolet commun

Thymus pulegioides L.

Houx commun

llex aquifolium L.

Faux-thym

Thymus serpyllum L.

Noyer commun

Juglans regia L.

Tilleul a petites feuilles

Tilia cordata Mill.

Genevrier commun

Juniperus communis L. ssp.
communis

Ajonc d'Europe

Ulex europaeus L.

Cytise faux-ébénier

Laburnum anagyroides Med.

Ajonc de Le Gall

Ulex galii Planch.

Ulex galii Planch. var. humilis

Troéne commun Ligustrum vulgare L. Ajonc humile Planch.
Chevrefeuille des bois Lonicera periclymenum L. Ajonc nain Ulex minor Roth.
Chevrefeuille des haies Lonicera xylosteum L. Orme blanc Ulmus glabra Huds

Pommier cultivé

Malus sylvestris L. ssp. mitis

Orme champétre

Ulmus minor Mill.

Pommier sauvage

Malus sylvestris L. ssp.
sylvestris

Myrtille

Vaccinium myrtillus L.

Néflier commun

Mespilus germanica L.

Viorne cotonneuse

Viburnum lantana L.
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Recul

Cette d®finition concerne essentiell eanzenet | dapplicati on

Le recul est la distance comptée perpendiculairement de chaque point de la construction, non
compris les saillies telles que balcons en porte a faux, éléments de modénature, débords de toiture,

brise soleil, au poi nt #des vpdsetempiseopuliliquesdee/ ol des | i gnement
berges de |1 60rne, et du canal
Dans certains cas, expressément précisés dans le réglement des zones, le recul est mesuré a
compter de | 6axe des voies. Pour |l es coromtder ucti ons ex|
pr ®s ent PLU, en cas d'isolation par | " ext ®rieur , ndoest
I'épaisseur des matériaux isolants, dans une limite de 50 cm.
Retrait
Cette d®f inition concerne essenti eledtganzenet | dappl i cati on
Le retrait (R) est la distance comptée perpendiculairement de chaque point de la construction, non
compris les éléments de modénature, brise soleil, débords de toiture, lucarnes et balcons au point
le plus proche de la limite séparative*.
Tout ef ois, pour | es constructions existantes* avant | a
d'isolation par |l " ext®rieur, nbest pas prise en compt
matériaux isolants, dans une limite de 50 cm.

2l

© /

8

3 / H

L 7

El,2 R

H2

Ri sqgue ighdi nondat
Sont d®l i mit®s au plan de zonage (plan nA4.2.2), les es|
Dans ces espaces, tout projet ddoccupation ou doéutilisa

Pl an de Pr®vention des Ri slguebsasdéi nwanlda®e ode (IPP®Rrie dtee l
figurent dans les annexes du dossier de PLU (piéce n°5).

En outre, dans les secteurs concernés par le risque de remontée des nappes phréatiques, tout
projet déoccupation ou dobéutiulri datiiren obstacl eddsi tl 61 nif el
dans les constructions et installations et ne pas affecter la qualité des nappes.

Risques sismiques

En application du décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010, la délimitation des zones de sismicité
sur le territoire national integre la commune de Caen dans une zone de sismicité faible (niveau 2).
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Léattention du constructeur est attir®e par  6applicati
note doinformation dans | es annexes du PLU pi ce nA5. 1)
Risques techrogiques majeurs

Le risque technologique est Il i ® au d®p?tt de liquides i

« dépdts de pétrole cotier » (DPC) situé sur la commune de Mondeville.

LO®l aboration dodéun Plan de Pr ®v e Ri)iaoété prdserde pi sques tech
arrété préfectoral du 21 janvier 2011. Son élaboration a été prolongée de 18 mois par un arrété
préfectoral en date du 12 juillet 2012.

Le périmetre d'étude du PPRT DPC de Mondeville concerne trois communes : Caen, Hérouville
Saint Clair et Mondeville.

Le territoire de la commune de Caen est concerné sur une faible partie de son territoire a

| 6 0OUuesxtt r ®mi t ® de | davenue de Tourville et de | a presqu
correspond ° un nile prejet de dPBRIT Ifighe sland les iafnéxes. du dossier de

PLU (piece n°5.1).

Dans | 6attente de | 6approbation, par | 6Etat, du PPRT DC
ou soumis ° des conditions particuli treebouam cas de ri:

salubrité publique.

Ri sgues 1 i®s ~ |l a pr®sence ®ventuelle dbéanci ent
((W)))
Les secteurs indicés « w » aux plans de zonage correspondent aux secteurs dont le sous-sol peut
étre affecté parlapr®s ence, pr ®sum®e ou av®r®e, dbéanciennes carri |
Dans ces secteurs, il est recommand® au demandeur de so
de la Ville pour prendre connaissance des prescriptions du cahier des charges des confortements
de carrieres pr ®ci sant Il es modalit®s ddédadmissibilit®s et l es |

prises en compte pour la réalisation du projet.

Salillies atdessus du domaine public

Les saillies au-dessus du domaine public sont autorisées au titre de I'occupation du domaine

publicc, sur | es voies dbébune | argeur s uge®alcorenorcwses 10 m tres,
ne constituant pas des surfaces de plancher, situées au moins a 3,50 métres au-dessus du niveau

du sol du domaine public au droit de la construction. La profondeur de ces saillies, comptée

perpendiculairement a la fagade, ne peut excéder 80 centimetres.

Sol existant avant travaux / sol existant aprés travaux

Le sol existant avant travaux estleni veau du s ol, horsesbdus-spludans lson état angétiear
aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Le sol aprés travaux est le niveau du sol, hors sous-sol,t e |  q u 6de la réali€aton tHutpmjet.

Terrain
Cette définition concerne tous les articles du reglement par zone.
Un terrai n est une unit® fonci re dbédun seul tenant , compo
cadastrales, délimité par les voies et autres propriétés qui le cernent.

Terrain ddangl e

Cette d®finition concerne essentielltpanzenet | dappl i cati on
Sont consi d®r ®s comme terrains dbéangl e, l es terrains si
distinctes.

Traitement paysager

Cette d®f inition concerne essentiellement | dapplication

Certains espaces libres*, au regard de leur situation, nécessitent une qualité dans leur
am®n ag e me na-dire recéveirs in traitement paysager, sans pour autant étre qualifiés
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déespace vert?* au sens du pr®sent titre. Ia traitement

encore créer une composition alliant matériaux et végétaux. La conception de ce traitement doit
avoir un caractéere pérenne.

Transfert dbéemprise au sol

Cette d®finition concerne essentiell ement | 6application
pour le secteur UBa, et de la zone UD pour le secteur UDa.

BCP : bande de constructibilité principale*

(D e
e i ORI oo e B 5 a5 Eaiamey | _Z Y
///// 4 “y 4 7
/
7 )
Co W &)

7.7 // 7/ /// é)
//////// // 7 /// -
///////////////////
BCP| [ s s BCP
///////////////////
///////////////////
voie voie
Emprise maximum autorisée Report de I'emprise non
dans la BCP utilisée dans la BCP
Voie

Cette d®f inition concerne essentiellement | dapplication
Sont considérées comme voies, les espaces publics ou privés, existants, a modifier ou a créer qui
peuvent assurer I a desserte automobil e, cyclabl e ou
construction, dbéun alignement* ° | dautre de | a voie.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

La zone UA et ses différents secteurs correspondent au centre ville et aux autres
espaces de centralité.

Edi fi ®s -~ di ff®rentes p®riodes de | 6histoire urbain:t
morphologies différentes.

LazoneUA, ~ | 6exception de ses secteurs, correspond au c
Dans la zone UA, quatre secteurs sont identifiés :

- le secteur UAa, composé de différents sites de renouvellement :

UAab : sous-secteur de Beaulieu, dont le sous-secteur UAabl concernant
Beaulieu Nord-Est

UAaf : sous-secteur de la Folie Couvrechef

UAag : sous-secteur Gardin

UAar:sous-sect eur des Rives de | 860rne
UAat : sous-secteur de Tourville

- lesecteurUAb: p®ri ph®rie du ciur de ville
- le secteur UAc : Tlots de la reconstruction (axe chateau/gare)

- le secteur UAd : anciens villages : Vaucelles, la Maladrerie et Venoix.

Les secteurs ou sous-secteurs indicés « w » correspondent a des espaces de risque de

pr®sence dbdanciennes carri res.

Certains secteurs, localisés au plan 4-2-1, font | 6obj et déorientati
déam®nagement et de programmati on avec |l esquell es

compati bl e. Les orientations doans®maéfiaiese nt et de pro

dans le document 3 du dossier de PLU.

Le reglement de la zone UA est complété par des définitions et des dispositions
communes qui figurent au titre 1 du présent réglement et auquel il convient de se
reporter. |l comprend :

- les définitions des termes utilisés dans le reglement identifiés par un astérisque (*) ;

- les dispositions réglementaires communes a différentes zones tels que, par exemple,
|l e risque doéinondation, | e risque de pr®sence dobéanci
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Article 18 Zone UA Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

Article 20

les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte a la sécurité ou a la
salubrité publiques, ou au caractére de la zone ;

|l es constructions ° destination dbéexploitation

les dépdts de veéhicules, les garages collectifs de caravanes et de résidences
mobiles de | oisirs, |l es aires doéaccueil
d®plts et d®c h aangquslesabrisdedoitune;l i br e

les affouillements et les exhaussements de sol qui ne sont pas directement liés et
nécessaires aux travaux, installations, aménagements, ouvrages ou opérations de
construction autorisés dans la zone ;

les terrains de camping et de caravanage, la pratique du camping en dehors des
terrains aménagés a cet effet, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de
vacances, ainsi que les terrains aménageés pour la pratique des sports ou loisirs
motorisés.

bY

Zone UA Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

des gens

Sont admises sous réserve des conditions spéciales énoncées ci-dessous.

Les installations classées*

Les installations classées* nouvelles ne doivent pas porter atteinte a la sécurité et
la salubrité publiques,

d

Léextension ou |l a modif i c &teiistames deedoit pasn st al | at i ons

engendrer une aggravation du risque ni des nuisances.

Les constructions adesti nat i on dotvéneétrd lites et nEcessaires a
une activité économique implantée ou a implanter sur le méme terrain.

Le | ong lihéaurer de rez-de-chaussée actif * figurant au plan de zonage
(plans n° 4.2.3 et 4.2.4), la destination des rez-de-chaussée des constructions doit
respecter les dispositions fixées au titre 1 du reglement.

Dans le périméetre de mi xi t ® r ®gl e me n t @dimitd @ planddea bi t at

zonage (plan nA 4.2.2), les constructions

comporter un pourcentage de logements sociaux conformément aux dispositions
fixées au titre 1.

Dans | es espaces soumis 7 diéirsitésrau planude s
zonage (plan n° 4.2.2), tout projet doit respecter les dispositions du présent
reglement ainsi que celles fixées au titre 1.

Dans les secteurs et sous-secteurs indicés «w », indiquant la présence
®ventuel |l e déanciennes carri r es,itons dwt
présent reglement ainsi que celles fixées au titre 1.

nouvel

es

ddéinondat.i

projet
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Article 30 Zone UA Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
ddacc s aux voies ouvertes au public

3.1Les acces*

Les acc s* doivent permettseeolud st elti @t ilanteéesomayend 6d
Pour les accés automobiles

Les caractéristiques et la configuration des acces* doivent :

-r®pondre " | 6i mportance;et " |l a destination du projet
-permettre dbéassurer l a s®curit® denstureues deger s des voi
l dintensit® du trafic.
Lorsque | e terrain est riverain de plusieurs voies, | 6a
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Les acces* doivent étre localisés de facon a respecter les aménagements réalisés ou prévus sur
les espaces publics.
Le nombre et |l a configuration des acc s doivent °tre st
du sol.
Toute cr®ation dobéacc s automobile sur rhpessibiitcoi es pi ®t or
ddacc s sur une autre voi e*.

Les espaces ou acceés* pour livraison doivent étre localisés et congcus en prenant en compte
| 6organi sation fonctionnelle de | a voie. I'l's doivent d
possible pour la circulation publique.

3.2Les voies*

Les caractéristiques des voies* existantes ou a créer doivent :
- étre adaptées a limportance ou a la destination des constructions et aménagements
qubell es doivent desservir ;

-per met tsaton dednoyens de secours,delut t e cont r etlalcélecedesndi e
déchets ménagers ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a l'opération projetée.
En outre, les voies* nouvelles doivent étre congues pour faciliter les circulations douces (piétons,

v®l oddahs des conditions optimales et sdéint®grer ~ | dorg
général des voies.

Les voies* nouvelles en impasse doivent présenter une longueur inférieure a 50 metres.

En outre, dans |l es sect ey sd&am@&mang e nhednotb j eett dded opri gt aarhm
voies* nouvelles et les espaces publics doivent, dans leur tracé, leurs caractéristiques et leur
fonction, étre compatibles avec ces orientations (piéce n°3 du dossier de PLU).
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Article 40 Zone UA Conditions de dessert des t er
ddassaini ssement et de

4.1Eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée auréseaudedi stri buti on dbéeau potabl e.

4.2 Assainissement
Tout aménagement nouveau, construction ou installation nouvelle, engendrant une production
dbeaux us®es, doi t °tre raccord® par un branchement au |

Pour toute construction nouvelle et pour toute extension* de construction existante*, les eaux usées
et les eaux pluviales doivent étre collectées par un réseau intérieur séparatif réalisé conformément
au r glement dobassainissement en .vigueur (cf annexes du

4.2.1 Eaux usées

Les eaux usées domestiques et assimilées

Toute construction engendrant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au réseau

déassaini ssement public par un branchement particulier
dans | e r gl e me ntten vigdear $cbaarnexes ds BLe) piéce n°5).
En | 6absence de r ®seau, | es installations doivent resp

r gl ement dbdassainissement en vigueur (cf annexes du PL
Les eaux usées non domestiques

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires peuvent étre imposés en fonction
de la nature et / ou de la spécificité des projets, conformément aux prescriptions énoncées dans le
reglementd 6assai ni ssement en vigueur (cf annexes du PLU pi ¢

4.2.2 Eauxpluviales

Dans tous |l es cas, il doit °tre recherch® des solutions
ainsi que |l eur pollution, I d&édinfiltration sur | e terrain
Le rejet vers | e r®seau pub unidébit detfidts fixéd panle sesvieeme n t est i
gestionnaire et par | es zonages dbassainissement | orsqu
Dans | e cas doébun | oti ssement, doune ovadrdwisidne,n a m®nage me
les dispositifs nécessaires a la rétentiondeseau x peuvent °tre con-us ~ | 6®chelle
projet.

Toutefois, dans les secteurs indicés «wé , I 6i nfiltrati oestconditonnéecdaux pl uvi al e

I'accord du service des Carriéres et de la Direction de I'eau et de I'assainissement de Caen la mer.

4 .3Collecte des déchemsénagers et assimilés

Toute construction nouvelle & usage d'habitation collective ou groupée, commerces, bureaux et
autres activités, équipements, doit prévoir pour la gestion des déchets ménagers et assimilés, un
lieu de stockage spécifique suffisamment dimensionné et répondant aux réglements en vigueur sur
I'assiette fonciére de l'opération (cf. annexes du PLU piéce n° 5 réglement de collecte de Caen La
Mer et réglement sanitaire départemental).

4 4Réseaux divers

Pour toute construction nouvel | e, |l es r®seaux de distribution do®l €
°tre sur |l e terrain dbéassiette de | a construction, r ®a
souterrain dans le cas ou le réseau de distribution est aérien sur la voie.
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Article 53 Zone UA : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 60 Zone UA : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Conformément | 6al i n®a 3 kel Ildluardadcd edeR. L 6@Gr bani s me, dans
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonci "res contiguzts, de plusieurs bO©timents dont | e ter
en propri®t ® ou en jouissance, | elptparfotgl es doéi mpl antati o!

6.1Champ ddapplication

Les dispositions du pr®sent article sont applicables
aux voies* et emprises ouvertes en permanence au public
rapport aux meerges de | 60

6.2Régle générale

6.2.1 Dispositions générales

Dans la zone UA et ses secteurs

Les constructions doivent étre implantées dans le respect de la continuité du front bati existant, a
I'alignement ou en recul selon le cas.

En l'absence de front béti, les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en recul de 5
meétres minimum.

6.2.2 Dispositiongraphiques

Dans tous les cas, dés lors que figure aux plans de zonage une marge de recul*, les constructions
doivent étre implantées :

-7 1 6apl omb daanargeade ledulrmposée ; d e
-7 1 6ap!| ombldeoamagade reeutminimale.

Dans le sous-secteur UAat les constructions doivent étre implantées dans la bande définie
graphiquement et dans le respect du recul* indiqué graphiquement.

6.3Dispositions pdiculieres

Lelongdel 6 Or ne

Les constructions doivent étre implantées avec un recul* minimum de 10 metres a compter des

berges.
Le long des voies ddébune | argeur inf®rieure " 3,50 m tre:
Les constructions doivent étre implantées dans le respect du frontb ©t i * . En | 6absence déun f
constitué, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 1,75 métre par
rapport ° | 6axe de |l a voie.
Dans | 6objectif déune meill eure i nt ®grearplantation du pr oj et
différente de celle fixée au paragraphe 6.2 peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :
1.1lorsquébil sbagit t de constractiona existamtése, xatlae dagei o n
déapprobati on ,doncopfores aun dispd3itiohs du paragraphe 6.2.
Dansce <cas, I* Beat Rtte eéalisée enrconservant le méme recul* que celui

de la construction existante ;
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2.l orsquéil sbagi t, au regard de | 6i mplantation des
la continuit® du front b © tructibn. Daasnce cas, éaq u e | s6ins re
construction doit étre implantée en respectant le méme recul q u e |l une des
constructions implantées sur un des terrains* limitrophes ;
3.1l orsquéil sbagit de constructions ou installations
d 6 i n taBectif tont la nature ou le fonctionnement impose une implantation
différente de celle prévue au paragraphe 6.2. Dans ce cas, les constructions
peuvent °tre implant®es ~ | 6dalignement ou en recul*
4. 1 or sque | e c tioo dexla cdngtiugtignlest judtiféé par le maintien ou la

restitution de vues ou perspectives sur un batiment ou édifice de qualité.

Article 70 Zone UA : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément | 6al i n®a 3151e2el Iddiarctoidcel edeR.|1 dur bani s me, dans
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités

fonci res contiguzxs, de pl usieurs b©ti ment s dont |l e t
divisionenpropri ®t ® ou en joui ssance, |l es r gles doéi mplantatio
L6i mplantation des constructions ou parties de constru
se situent dans la bande de constructibilité principale* ou au-dela de cette band e , " |l bexception
des sous-secteurs UAag et UAar. Dans ces deux derniers secteurs, la bande de constructibilité

principale s06®tend ° | 6ensemble du terrain dbéassiette
relatives 7 |1 6i mpl a rat-gela deolanbardiee de consiructbilité priccipaletd mes

sont pas applicables.

7.1llmplantation des constructions dans la bande de constructibilité principale*

7.1.1 Profondeur de la bande de constructibilité principale*

- dans la zone UA et le secteur UAc : 18 métres ;
- dans les secteurs UAb et UAd : 13 métres ;

-dans le sousssect eur UAab 16 m tres et dans | e
terrain (les dispositions au-dela de la bande constructible principale ne sont pas
applicables) ;

- dans le sous-secteur UAaf : 15 metres ;

- danslessous-sect eur s UAag et UAar : | 6 ens edeladeda du

bande constructible principale ne sont pas applicables) ;

- dans le sous-secteur UAat, la bande de constructibilité principale figure aux plans de
zonage.

7.1.2 Régle générale

Dans la zone UA, le secteur UADb et les sous-secteurs UAar et UAat

Les constructions doivent étre implantées sur les deux limites séparatives latérales* sur tout ou
partie de la profondeur de la bande de constructibilité principale*.

Toutefois, dans le sous-secteur UAat, le long de la rue Basse, les constructions ne doivent pas
occuper plus de 70% de la longueur de la bande constructible sur le terrain.

Dans les secteurs UAc et UAd, les constructions doivent étre implantées sur une limite séparative
latérale * au moins.

Dans les sous-secteurs UAab, UAab1l, UAag et UAaf, les constructions peuvent étre implantées
sur les limites séparatives latérales * ou en retrait* de ces dernieres.

Dans tous les cas :

Les constructions peuvent étre implantées en [limite de fond de terrain]*, des lors que cette
derniére est située dans la bande de constructibilité principale.

Dans le cas ou les constructions sont édifiées en adossement a une construction existante*, située

sur le terrain limitrophe et implantée sur la limite séparative latérale*, elles doivents 6 i nscr i r e
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i mite des h®ber ges* de cette derni "re, sauf S i el |l e
construction |limitrophe ne s6®tend pas sur toute I a p
principale, la partie du projet située au-dela de ses héberges doit respecter le retrait* fixé au

paragraphe 7.3 (cf titre 1, «modul e d 6 ad aglume tdeésoconstructions en limite

séparative»).

7.1.3 Dispositions particulieres

Dans | 6 0obj ec euref intégrdationnda prajet ialsbn environnement, une implantation
différente de celle fixée au paragraphe 7.1.2 peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :

1.1l orsquédil sbagit 8 de constaictians existahtéss X tleedaki o n
d o appr odo grésend ALU, non conformes aux dispositions des paragraphes
7.1.2 et 7. 3. D a n*speut &re réadisee en kodsenvantdannséme n
implantation que la construction existante* par rapport aux limites séparatives
latérales, sans toutefois pouvoir créer de baie(s)* dans les parties de la
construction qui ne respecteraient pas les dispositions du paragraphe 7.3 ;

2. quand sur le terrain limitrophe de celui du projet une construction est implantée en
retrait de moins de 5 metres de la limite séparative latérale et dont la facade
donnant sur cette limite dispose de baies, une implantation en retrait est imposée ;

3. dans le cas ou les constructions sont implantées sur un terrain ayant une largeur de
plus de 18 metres en facade sur rue, elles peuvent étre imp | ant ®es en retrait* doul
ou des limites séparatives latérales* ;

4. 1 orsqudil s
constructio
latérales* ;

bagit déune construction ®difi ®e sur u |
n peut °tre i mpl ant ®e en retrait?® de

5. | or s g gittde ¢onswudtians ou installations nécessaires aux services publics ou
déint ®r °t collectif dont la nature ou | e fonctior
différente de celle prévue au paragraphe 7.1.2. Dans ce cas, les constructions
peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales * ou en retrait* de ces
derniéres avec un minimum de 3,50 métres.

7.2lmplantation des constructions-@eia de la bande de constructibilité principale*

721Champ dbéapplication
Ces dispositions ne concernent pas les sous secteurs UAab1, UAag et UAar.
7.2.2 Régle générale

Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives*.

Toutefois, les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées en limite séparative
dans les cas suivants :

- des lors que la hauteur maximale de la construction est au plus égale a 3,50 métres ;

-d s lors que la construction séadosse ~ un mur anci e
mur et avoir une épaisseur maximale de 6 métres, comptés perpendiculairement a partir de
la limite séparative ;

-d s lors que |l a construction so6adosse ° une constru
' imitrophe et i mplant®e sur |l a |imite s®parative. Da
au maximum, dans les limites des héberges de cette derniére, et avoir une épaisseur
maximale de 6 metres, comptés perpendiculairement a partir de la limite séparative.

Dans le secteur UAataucune construction nbébest admise ~ | 6excepti
semi enterréesndbentrant pas dans | e champ dbéapplication de [ 6
des ®dicules de faible importance | i®s “ | a r®alisation

des édicules liés aux aménagements paysagers.
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7.3Régles de retrait*

Dées|l ors qubdune construct i o des lanitds sépamafivess, ret r@mit* ot r et r ai t
respecter les dispositions ci-aprés selon les modalités de calcul définies au titre 1 du présent
reglement.

Dans la zone UA et ses secteurs UAb, UAc et UAd et les sous-secteurs UAag, UAar et UAat :

En cas de retrait* des constructions par rapport a la limite séparative*, ce dernier doit étre au moins
égal a la moitié de la hauteur de la fagade* ou partie de fagade de la construction (R = H/2), avec
un minimum de 3,50 métres.

Dans les sous-secteurs UAab, UAabl et UAaf :

En cas de retrait* des constructions par rapport a la limite séparative*, ce dernier doit étre au moins
égal a la moitié de la hauteur de la facade* ou partie de facade de la construction (R = H/2) avec un
minimum de 5 métres.

Article 83 Zone UA Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Conformément ~ | 6alin®a 3 el Ildluardodcd edeR. L&&r bani s me, dans
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités

fonci res contiguzxs, de plusieurs bOti ments dont Il e ter
en propri ® ® ou en jouissance, la r gle de eptrospect ne

8.1Régle générale
8ll1Dans | a zone UA, ) | 6exception de | 6enseml

La distance* minimale entre deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur de la fagade ou partie de facade de la construction la plus élevée (H/2), avec un
minimum de 2 métres.

8.1.2 Dans les secteurs et sesscteurs

La distance* minimale entre deux constructions non contigués doit étre au moins égale a :

- la hauteur de la fagade* ou partie de facade de la construction la plus haute, avec un
minimum de 5 metres, si la facade la plus basse comporte au moins une baie principale* ;

- la hauteur de la fagade* ou partie de fagade de la construction la plus basse avec un
minimum de 5 métres, si cette derniere ne comporte pas de baies principales* et que la
facade la plus haute en comporte ;

- la plus petite des cotes suivantes - hauteur de la facade* ou partie de facade la plus basse
ou moitié de la hauteur de la facade ou partie de facade la plus haute - avec un minimum
de 3,50 m, si aucune des deux fagcades ne comporte de baie principale*.

82Les constructions et install ations n®cessaire

L6i mplantation des constructions et installations n®ces
surunem® me propri ® ® ndest pas r®gl ement Pe.

8.3Les annexes

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux distances entre une construction
annexe* et une construction existante. Dans ce cas, la distance séparant les deux constructions
doit étre égale a la moitié de la hauteur de la construction annexe, avec un minimum de 2 metres.
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Article 99 Zone UA Emprise au sol des constructions

9.1Reégle générale

9.1.1 Dans la zone UA et les secteurs UAb, UAc et UAd etdecieus UAat

Le coefficient, ma x mariendl des cbbstuctions iess différantipows led térrains
ou parties de terrain situés dans la bande de constructibilité principale* ou au-dela de celle-ci.

T Dans la bande de constructibilité principale*

Le coefficient doéempr i s etiomsestdedd0%. maxi mal des constru
Dans le sous-secteur UAat, |l e coefficient déemprise au sol * maxi ma
75%.

TAudela de la bande de constructibilité principale

Dans | a zone UA, : | 6 except-seotaursdlee sceose fsfel cde erunrts debte mgpa u s
sol* des constructions est de :

- 100 % pour les rez-de-chaussée a destination de commerce,

- 100 % pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ;

- 60% dans les autres cas.
Dans les secteurs UAb et UAd,le coef fi cient ddébemprise au sol* des cons

Pour |l es constructions existantes* avant | a date dbdappr
partie, au-d e | de | a bande de constructibilitégepu i ncipale,
supérieure a 30% de la partie de terrain située au-dela de la bande de constructibilité principale,

une augmentation de 20% de son emprise au sol située au-dela de la bande de constructibilité

principale est admise, dans le respect des autres dispositions du présent réglement. Cette

di sposition noest applicable qubdune seule fois apr s | a
Dans le secteur UAc,| 6 empri se au sol maxi male des constructions
orientations dobam®mampemarti omt teeeé |l ps qudell es sont doOF i |

dossier de PLU.

Dans le sous-secteur UAat, | e coefficient ddédemprise au sol* des cons

9.1.2 Dans les sousecteurs UAab, UAabl, UAaf, UAag et UAar

Le coefficientdedempnisseuati ®als* sur | 6ensemble du terra

- 70%, dans le sous-secteur UAab ;
- 45% dans le sous secteur UAab1l ;
- 40%, dans le sous-secteur UAaf.

Dans le sous-secteur UAar, |l e coefficient déemprise au sol * des ¢
Toutefois pour les parties de construction ayant une hauteur supérieure a 10 metres, le coefficient

déemprise au sol* des constructions est | imit® ° 50%.
Dans le sous-secteur UAag, | 6emprise au sol* des constructions noes/|
Dans tous les cas, pour | es constructions n®cessaires 7 un servi
| 6emprise au sol nbest pas r®gl ement ®e.
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Article 18 Zone UA Hauteur maximale des constructions

10.1Dans la zone UA et ses secteurs UAa, UAb, UAc et UAad esdetsond)Aag

10.1.1Dans labande de constructibilité principale*
La regle applicable est celle de la hauteur relative* des constructions.

10.1.2Audela de la bande de constructibilité principale*

Dans | e respect, not amment, des dispositidagdons de | darti
peuvent atteindre au maximum la méme altimétrie que celles édifiées, sur le méme terrain

déassiette, dans l a bande de <constructibilit® princip
pr®sence de constructions hor s tbdit®prihcpdld*, da*haugtirns | a bande

maximale des constructions est similaire a celle qui serait autorisée dans la bande de

constructibilité principale*.

Dans le secteur UAc, | a hauteur maxi mal e* des constructions r ®s
orient at®mage Medratm et de programmation telles qudelles s
dossier de PLU.

10.2Dans les sousecteurs UAab, UAaf et UAar

La hauteur maximale* des constructions est fixée selon les plans ci-joints.

Au-dela de cette hauteur et dans une limite de 1,50 meétre, sont admis les locaux techniques et les
effets architecturaux de couronnement des constructions.

Dans le sous-secteur UAaf, sur le terrain identifié au plan de zonage comme « site de
construction émergente », la hauteur maximale des construct i ons r ®sul te de |
orientations dbéam®nagement et de programmation t
dossier de PLU.

U 2o o

10.2 sous-secteur UAar

hauteur maximum
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| 10.2 sous-secteur UAaf

28 m
18 m

10.2 sous-secteurs UAab et UAabl
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