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1. Désignation  

Le projet de lotissement se situe sur la ville de CAEN (14000), aménagé par Caen La Mer Habitat domicilié au 1 place Jean Nouzille 
CS 15 ннт мплрн /!9b /ŜŘŜȄ пΦ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻƧŜǘŞŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ 
11 lots :   

- Lots 1, 4 et 5 : Lot destiné à du logement en accession libre sous forme ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ collectif 
- Lot 2 : Lot destiné à du logement locatif social ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ collectif et intermédiaire 
- Lot 3 : Lot destiné à du logement en accession abordable sous ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ intermédiaire 

Lots 6 et 9 : Lot destiné à du logement en accession libre ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles 
- Lot 7-1 et 7-2 : Lot destiné à du logement locatif social ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles 
- Lot 8 : Lot destiné à du lot libre de constructeur ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles 
- Lot 10 : Lot destiné à du logement en accession abordable ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles 

Le nombre minimum de logement envisagé est de 186. 

Le nombre maximum de logement envisagé est de 196. 

[Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦t Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ /ŀŜƴΦ [ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ 
ŘΩŜƴǾƛǊon 22 662 m². 

2. Présentation du site dans son contexte  

\ \  Localisation et connexions géographiques à grande échelle  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞƴƻƳƳŞ CƻƭƛŜ /ƻǳǾǊŜŎƘŜŦ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ /ŀŜƴ όмплллύΣ Řŀƴǎ ƭŜ /ŀƭǾŀŘƻǎΣ Ŝƴ bƻǊƳandie. 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ /ŀŜƴ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ, dans un quartier dénommé La Folie Couvrechef. 

La ville de Caen fait partie de la Communauté Urbaine de Caen la Mer. 

La ville compte environ 106 230 habitants (Insee 2022) sur un territoire étendu sur une superficie de 25,7 km² 

  

Localisation par rapport à la Normandie, extrait Géoportail, sans 

échelle  

Localisation par rapport au département à lȌagglomération 

caennaise, extrait Géoportail, sans échelle  
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\ \  Histoire communale et identi té du site  

La ville de Caen a connu une croissance urbaine importante lors de ces 70 dernières années, comme le démontre les cartes ci-dessus. Le terrain de projet faisait partie autrefois des terrains 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ ŘŜ /ŀŜƴΦ tǳƛǎ ƛƭ Ŧǳǘ ƎǊƛƎƴƻǘŞ ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Le site était occupé par les logements de la caserne des pompiers Folie Couvrechef. {ǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ǊŞŦƻǊƳŜ Řǳ ǊŞƎƛƳŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŀǇŜǳǊǎ-pompiers, notamment au regard des logements 
de fonction, la ville de Caen, propriétaire des immeubles de la caserne de la Folie Couvrechef, a repris la gestion de cet ensemble immobilier, avec délégation à Caen la Mer Habitat par le biais 
ŘΩǳƴŜ convention. Cette convention prévoyait que le site serait cédé à terme à CLMH pour une opération ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ après démolition des bâtiments par ƭΩ9tCbΦ 

 

Les 86 logements ont été libérés de ses occupants et la convention de gestion 
mise en place avec Caen la Mer Habitat ǎΩŜǎǘ achevée en juin 2018. Une étude 
sur la réorganisation du site (démolition partielle/reconstruction) a été établie 
par la ville en collaboration avec Caen la Mer Habitat. Une démolition totale des 
5 bâtiments de logements a été actée. A ƭΩƛǎǎǳŜΣ une convention fond friche a été 
établie entre ƭΩ9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Public Foncier de Normandie et la ville de Caen. La 
démolition des anciens logements a été réalisée sur ƭΩŀƴƴŞŜ 2020. 

Extrait photo aérienne (1950 - 1965) 

Géoportail, sans échelle  

Extrait de carte Etat Major (1820 - 1866) 

Géoportail, sans échelle  

Extrait de carte de Cassini  (XVIIIème siècle) 

Géoportail, sans échelle  
Extrait photo aérienne récente, Géoportail, sans 

échelle  

Extrait photo aérienne (1950 - 1965) 

Géoportail, sans échelle  
Extrait photo aérienne récente, 

Géoportail, sans échelle  

Extrait de carte Etat Major (1820 - 1866) 

Géoportail, sans échelle  
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\ \  Localisation et connexions géographiques à lȌéchelle de la commune 

Le projet se situe au Nord de la ville de Caen Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ ƭŀ CƻƭƛŜ /ƻǳǾǊŜŎƘŜŦΣ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜΦ [Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎŜ ǎƛǘǳŜ « à 
ƭΩŀƴƎƭŜ » de deux axes viaires importants, le Boulevard Maréchal Juin et le Boulevard Jean Moulin. 
[Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜǎ ǎŜŎǘƛƻƴ Ib ƴǳƳŞǊƻǘŞŜǎ отн Ŝǘ отм.  

CAEN 

Localisation de lȌunité foncière par rapport à lȌéchelle 

communale, extrait Géoportail  

Localisation de lȌunité foncière sur la photo aérienne actuelle, extrait Géoportail 

Extrait du plan cadastral, source cadastre.gouv  
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\ \ Contexte règlementaire du si te  

La ville de Caen est intégrée au SCOT de Caen Métropole et est classée en « Centre urbain métropolitain ». Le SCOT préconise que 
la densité nette résidentielle minimale moyenne soit de 52 logements par 
hectare όŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ Řǳ {/h¢ /ŀŜƴ 
Métropole modifié et approuvé en 2016Σ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩIŀōƛǘŀǘ нлмф-2024, 
ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴύΦ 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩIŀōƛǘŀǘ нлмф-2024 donne les objectifs et règles de mixité 
sociale pour la ville de Caen. [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƘŜŎǘŀǊŜ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
du tissu urbain existant, elle doit donc prévoir entre 30 et 60 % de part de 
logement locatif social et accession abordable, dont au moins 20% de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл҈ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀōƻǊŘŀōƭŜΦ 

[Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘŞŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ /ŀŜƴ en zone UP (regroupe les espaces identifiés comme 
secteurs de projet, sur lesquels une recomposition urbaine est programmée 
à plus ou moins long termeΦ [ŀ ȊƻƴŜ ¦t ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ǘƻǳǘ 
projet doit être compatible). Un emplacement réservé borde le site de projet, 
emplacement n°11, secteur Clos Joli. Cet emplacement réservé a été 
supprimé à la modification n°5 CC du 03 décembre 2020.  

 

  

Programmation extraite du Plan Local dȌHabitat 2019- 2024  

Extrait de la carte Typologie des communes, source Document 

dȌOrientation et dȌObjectifs du SCOT Caen Métropole 
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[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ рллƳ ŀǳǘƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
bâtiments formant le Couvent des Bénédictines inscrit au titre des Monuments Historiques. Et se trouve 
également dans la zone de dégagement de faisceau hertzien, et dans la zone de protection radio électrique 
de Saint Contest. 

Après consultation de la base de donnée de la DREAL, lΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉas concernée par :  
- la présence de nappe phréatique proche 
- ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ZNIEFF 
- la présence de zone humide ou de milieu prédisposé 
- les zones inondables 
- la prédisposition aux chutes de blocs 

 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ Ŝǎǘ ŘŞŎǊƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ 
de Caen : Caserne Folie Couvrechef. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ŎŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΦ 

  

Extrait des OAP  
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\ \  Analyse paysagère  et urbaine  

[ŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ /ŀŜƴ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ Řŀƴǎ ƭΩ!ǘƭŀǎ ŘŜǎ tŀȅǎŀƎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ζ Paysages 
péri-urbains ». Le ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŀǳ tƭŀƴ ŘŜ tŀȅǎŀƎŜ 
des Plages du Débarquement. 

[Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŀǘǳǊŜƭ ǾŀǊƛŀƴǘ ŜƴǘǊŜ ǳƴŜ 
altitude basse de 54,03 NGF au Nord Est, et une altitude haute de .56,97 au 
Nord. 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ Ŝƴ ƎǊŀǾŀǘǎ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭŀ 
ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ ŜƴƘŜǊōŞŜΦ hƴ ƴƻǘŜǊŀ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 
ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ conserve au maximum en tenant compte 
du diagnostic ci-après. 

  

Extrait du plan topographique  

Extrait de carte géologique, source BRGM, sans échelle  
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¦ƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŘΩŀǾŜƴƛǊ Ŝǘ ƭŀ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ł 
court terme.  

Haie en limite Est à préserver (non identifiée 
dans le diagnostic) 
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[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ 
Caen avec différentes typologies dans son 
environnement : 

- Au sud, un quartier résidentiel 
pavillonnaire dont la délimitation 
est marquée par une haie et des 
arbres de haut-jet. 

- ! ƭΩhǳŜǎǘΣ ǳƴ ǎǘŀŘŜ ŜƴƘŜǊōŞ 
offrant une respiration dans le 
paysage 

- Au Nord, les locaux du Centre de 
secours des sapeurs pompier et 
le SDIS 14 

- ! ƭΩ9ǎǘ Σ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭŜ 
centre commercial Côte de 
Nacre. 

Il faut noter également que le projet 
ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ ½!/ 9ǇƻǇŞŀ tŀǊƪ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
Mont Coco. 

  

Plan programmatique de lȌOpération dȌaménagement 

du secteur Mont Coco, ZAC Epopéa Park, extrait de 

dossier de création de ZAC  

Périmètre de lȌopération dȌaménagement du secteur 

Mont Coco, ZAC Epopéa Park, extrait de dossier de 

création de ZAC  
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\ \  Vues proches et éloignées (PA6 et PA7)  

Situation du ter rain dans le paysage lointain (PA7)  
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Situation du ter rain dans le paysage proche (PA6)  
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\ \  Les accès  

!ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩŀŎŎŝŘŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ .ƻǳƭŜǾŀǊŘ WŜŀƴ aƻǳƭƛƴ Ł ƭΩ9ǎǘΦ /Ŝǘ ŀŎŎŝǎ ǎŜǊŀ 
ŎƻƴǎŜǊǾŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Il est possible de faire demi-tour sur le petit 
giratoire un peu plus au Nord. Des aménagements cyclables et une traversée piétonne du Bd Jean 
Moulin sont envisagés par la communauté urbaineΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜƴǘǊŀǾŜ Ǉŀǎ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘΦ 

\ \  Les l imites  

[Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ par :  

- Au Nord, la caserne des pompiers 
- ! ƭΩhǳŜǎǘΣ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ǎǇƻǊǘ ŜƴƎŀȊƻƴƴŞΣ ŘŞƭƛƳƛǘŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜ 
- !ǳ {ǳŘΣ ǳƴŜ ƘŀƛŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜΣ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘΣ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

résidentiel pavillonnaire 
- A ƭΩ9ǎǘΣ ƭŜ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ WŜŀƴ aƻǳƭƛƴΣ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ 

  

Localisation de lȌunité foncière sur la photo aérienne actuelle, extrait Géoportail 

Accès existant, conservé 

Photographie février 2022  Photographie février 2021  
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\ \  Synthèse de la présentation du si te  

  

Constructions déjà 
démolies 

Centre de secours 
Sapeur-pompier  

Caserne Folie Couvrechef 

SDIS 14 
CPAM 

Terrain de 
sport 

Quartier résidentiel 
pavillonnaire 

Zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

Haie et arbres existants à 
préserver 

Liaison douce à 
conforter 

Accès au lotissement 



COMMUNE DE CAEN LOTISSEMENT « FOLIE COUVRECHEF »                                                                                                                                                                                      PA 02 - NOTE DE PRÉSENTATION 

  

  

P. 14 / 28 

  Dossier 9816 Ȉ CAEN Ȉ Folie Couvrechef  

  

3. Principes dȌaménagement 

\ \  Objecti fs  

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ  

 Enjeux urbains   

¶ Greffer le nouveau quartier au tissu urbain existant  

¶ 9ǾƛǘŜǊ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŦǳǘǳǊ  

¶ Insérer le lotissement dans la continuité des aménagements proches  

¶ Proposer une mixité de typologie de logements 

Enjeux sociologiques  

¶ Favoriser la proximité et les échanges des habitants avec le tissu urbain existant (liaisons 
ǾŞƘƛŎǳƭŜǎΣ ǇƛŞǘƻƴǎΧύ  

¶ Développer le maillage piétonnier entre les quartiers existants et futurs, et les 
cheminements existants ou projetés en périphérie du site  

Enjeux paysagers  

¶ ¢ǊŀƛǘŜǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘ  

¶ Equilibrer les aménagements paysagers et les surfaces urbanisées (continuité des trames 
végétales)  

¶ Conserver le patrimoine végétal existant 

Enjeux envir onnementaux  

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
όƎŜǎǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎΣ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΧύ  

¶ Prévoir une gestion intégrée des eaux pluviales  

Enjeux énergétiques  

¶ Optimiser les orientations de bâti pour des apports solaires et lumineux naturellement.  

¶ Assurer le déploiement du réseau de chaleur urbain 
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4. Projet architectural et paysager  

\ \  Descr iption du projet architectural et paysager  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞΦ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻƧŜǘŞŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ƭŀ 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ 11 lots numérotés de 1 à 10 répartis de la façon suivante :   

- Lots 1, 4 et 5 : Lot destiné à du logement en accession libre ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ collectif : 40, 30 et 15 
logements minimum 

- Lot 2 : Lot destiné à du logement locatif social ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ collectif et intermédiaire : 64 
logements minimum 

- Lot 3 : Lot destiné à du logement en accession abordable ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ intermédiaire : 12 
logements minimum 

- Lots 7-1 et 7-2 : Lot destiné à du logement locatif sociaux ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles : 
2, et 2 logements 

- Lot 8 : Lot destiné à du lot libre de constructeur ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ : 1 logement 
- Lots 6 et 9 : Lot destiné à du logement en accession libre ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles : 

4, 10 logements 
- Lot 10 : Lot destiné à du logement en accession abordable ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘȅǇŜ maisons individuelles : 

6 logements 
 

Le nombre minimum de logements envisagés est de 
186.  
Le nombre maximum de logements envisagés est de 
196.  

[ΩŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜǊŀ ǊŞǇŀǊǘƛŜ ŘŜ Ŧŀœƻƴ 
croissante du Sud vers le Nord :  

- 5Ŝ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ wҌм Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ ƭΩ9ǎǘ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ƳƛƴƛƳƛǎŜr 
ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ 
- 5Ŝ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ wҌн Ŝǘ wҌнҌ!ǘǘƛǉǳŜ ƻǳ /ƻƳōƭŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ 
- 5Ŝ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ wҌо Ŝǘ wҌп ŀǳ bƻǊŘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜǎ ǎŀǇŜǳǊǎ-ǇƻƳǇƛŜǊǎΣ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ 
intermédiaire. 
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Le projet respecte les règles de densité et de mixité du PLH :  

 Densité nette résidentielle 
minimale moyenne 

Part de Logements locatif social Seuil minimal à respecter de 
logement locatif social 

Seuil minimal à respecter de 
logement en accession abordable 

Objectif et règle du PLH 52 logements / ha Entre 30 et 60 % Au moins 20% Au moins 10 % 

Le projet 132 logements / ha 86/186 à 90/196 : environ 46% 68/186 à 72/196 : environ 36.5% 18/186 à 18/196 : environ 10% 

 
 
Le nouveau quartier ǎΩŀŎŎŝŘŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ WŜŀƴ aƻǳƭƛƴΦ [Ŝǎ ƭƻǘǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ǉǳƛ ŦƻǊƳŜ ǳƴŜ ōƻǳŎƭŜ ŀǾŜŎ ŘŜǳȄ ŀƳƻǊŎŜǎ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ ǾŜǊǎ ƭΩhǳŜǎǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ǳƴŜ 
éventuelle extension du quartier et relier la rue des Tisserands ŎƻƳƳŜ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜ ƭΩh!t. Les voies de dessertes se caractérise de la façon suivante :  

- Voie A : voie secondaire à sens unique de circulation desservant uniquement du logement individuel 
- Voie B : voie secondaire à sens unique de circulation desservant uniquement du logement individuel 
- Voie C : voie principale structurante à double sens de circulation desservant tous les logements 
collectifs et intermédiaires 
- Voie D : voie secondaire à sens unique de circulation desservant uniquement du logement individuel 

Une liaison piétonne est connectée à la liaison piétonne existante au Sud, raccordant le projet à la rue 
des Potiers. 

¦ƴŜ ŀƳƻǊŎŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ŦǳǘǳǊŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ǇƛŞǘƻƴƴŜ Ł ƭΩ9ǎǘ 
du projet, permettant de relier le nouveau quartier au Boulevard Jean Moulin. 

Les modes de déplacements doux sont assurés dans le quartier via les trottoirs le long de voie A, B, C, D. 
[Ŝǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ǇƛŞǘƻƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎŜƴǘǊŀƭ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ 
ǇƛŞǘƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

  

Connexions viaires Ȉ voie secondaire  

Liaisons douces inter - quartier  

Connexions viaires Ȉ voie principale  

Connexion avec les liaisons douces existantes autours de lȌopération 

VOIE A  

VOIE C 

VOIE D  

VOIE B  
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Stat ionnement  

Dans les espaces communs 

Le projet prévoit 56 places de stationnement réparties de la façon suivantes :  

- н ǇƻŎƘŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ мл Ŝǘ мс ǇƭŀŎŜǎΣ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ hǳŜǎǘ Ŝǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ǊŜǾşǘǳŜǎ Ŝƴ ōŞǘƻƴ ŀƭǾŞƻƭŀire engazonné 
- 33 places de stationnement longitudinales le long des voiesΣ ǊŜǾşǘǳŜǎ ŘΩǳƴ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ǘȅǇŜ ŜƴǊƻōŞ, enrobé coloré ou béton ŀŦƛƴ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊƻǳǘƛŜǊ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΦ 

Implantation des constructions par  rappor t aux voies et  

empr ises publ iques  

[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴs sont décrites dans le règlement PA10a et le plan valant règlement graphique PA10b ǉǳƛ ŎƻƳǇƭŝǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ t[¦Φ [Ŝ Ǉƭŀƴ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ 
ŘΨƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ t!фΣ ŦƛƎǳǊŜ ƭŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ 

Implantation des constructions par  rappor t aux l imites 

séparat ives  

[Ŝǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴs sont décrites dans le règlement PA10a et le plan valant règlement graphique PA10b ǉǳƛ ŎƻƳǇƭŝǘŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ t[¦Φ [Ŝ Ǉƭŀƴ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ 
ŘΨƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ t!фΣ ŦƛƎǳǊŜ ƭŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ 

Clôtures  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ t!млŀ ŘŞŦƛƴƛ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ /Ŧ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ t!млŀΦ 
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\ \  Projet paysager  

La composition du projet intègre et tient compte de la végétation existante de façon 
Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [ŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǎŜǊŀ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŎǊŞŞǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
paysager des voies créées. [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎŜƴǘǊŀƭ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ 
lieux qualitatifs pour les habitants Ŝǘ ŘΩƻǳǾǊƛǊ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 

Arbres suppr imés  

Le plan valant règlement graphique PA 10b répertorie les arbres pouvant être 
abattus, les arbres à conserver si possible et les arbres à conserver impérativement. 
De plus, des zones de non ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ŎŜ ǇƭŀƴΦ 

Palette végétale  

Dans les espaces communs à rétrocéder à la Communauté Urbaine de Caen la 
Mer 

La palette végétale des futurs espaces publics a été composée avec les services 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ƭŀ /¦/[aΦ  [Ŝǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƻƴǘ ƳǳƭǘƛǇƭƛŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŀ 
ƳƻƴƻǘƻƴƛŜ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŀǳǎǎƛ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ 
paysage face au changement climatique.   
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