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L OBJET ET LA PORTEE DES « ORIENTATIONS
DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION »

L OBJET DES ORIENTATIONS DAAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les « orientations d 6 a m®n a g e m emodgrammmdtion ¢ €onstituent une piéce du dossier de Plan
Local doéUr bani sme.

« Dans le respect des orientations définies pa r |l e projet déam®nagement et
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant

sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements ». (Article L.123-1-4 du code de

| 6ur bani sme) .

Concernant | 6 am®n age mepauvent défieirdes actionseeh dpérdtion® mesessgires
pour mettre en valeur lI'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers
ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la
forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ». (Article L.123-1-4 du code de | urbani sme).

LA PORTEE DES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Léartichedl. T23e de | 6ur bani s me i nstaur e un i en d e
op®rations déam®nagement et | es orientations dbéam®nag

« Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées a l'article L.123-1-4 et avec leurs documents graphiques ».
(ArticleL.123-5 du code de | 6urbani sme).

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés ne
peuvent °tre contraires aux orientations dbéam®nageme
en fTuvre ou tout au moins ne pas |l es remettre en caus

L ARTICULATION DES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT AVEC LES AUTRES PIECES DU
PLU

Avrticulation avec le PADD

Ces orientations dbéam®nagement et de programmation s
d®f i ni es par | e projet déam®nagement et de d®vel op
orientations générales pour la ville.
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At i cul ation avec |l a r gle dbéburbani sme
Les orientations déam®nagement et de programmati on
déurbani sme contenues dans | e r glement ®crit et grap
Cette compl ®ment ar mén®parsidure popée iréni@oque. gea leféet, les opérations
déam®nagement et de construction seront instruites e
déam®nagement et de programmation et en terme de conf
La r gle doéurbani sme est ®tablie en coh®rence avec |
sbexprime au travers du zonage et de |l a r gle ®crite.

LA MI SE EN i UMSBSIDENS DU PLU DANS LES SECTEURS DG@RIENTATION

Pour chacun des secteurs concernés, les orientations définissent les principes du parti
ddam®nagement ainsi gue | 6organisation urbaine retenu

La r gle déburbani sme d®finit, quant ~ ell e, |l e cadre
étre congues.

Ainsi, les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes avec le réglement du PLU et
respecter |l es orientations ddébam®nagement et de progr a

Une demande dbdautorisation dbéoccuper ou quedewtojetl i ser |
néest pas compatible avec |l es orientations dobéam®nag:é
présent document.

LES SECTEURS CONCERNES

Les orientations ddam®nagement et de programmation ¢c
essentiellement sur les sites de développement ou de renouvellement urbain de la zone UP.

Toutefois, certains sites de projet de cette zone ne
programmation dans la mesure ou ces projets ne sont pas encore bien définis, ou ne correspondent
qud” des possibilit®s de mutation dans | davenir, |l es

en particulier.

Les sites de projet de |l a zone UP qui font | 6objet dbo

- au secteur Plateau nord-Céte de Nacre, lui-méme composé des sites du CHU,
de 1 6l nstitut Camille Bl aisot et des espaces doéa
Mont-Coco et de la ZAC Porte de Nacre ;

-ausecteur de | 6i n surlapati¢ oudstedesdenrainis éercelui-ci ;

- au secteur Clemenceau qui concerne les espaces de renouvellement des
abords du boulevard éponyme, c'est-a-dire le Clos-Joli, le Clos Charmant, le site
du CHR et |l es terrains au nord et au sud du parc

- au secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu qui concerne les terrains occupés par
des activités aux abords du boulevard Detolle et qui se prolonge sur le boulevard
Georges Pompidou jusqué”™ |l a partie ouest de | a Z

Modification 107 Approbatiot8 décembre 2025 7
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- au secteur de la caserne Martin, située le long du boulevard Yves Guillou ;
-ala pointe de, |l'a IPbesgutbidwe; canal Victor Hugo
- au secteur Montalivet qui prolonge le site, en cours de renouvellement urbain,
des Rives de |1 60Orne, vers | b6est | e long du Cours
- au secteur de Rethel, de par't et dodautu eorresppnd ecboul evard
majorité aux terrains propriété de Calvados-Habitat ;
- au secteur Guillaume de Normandie, le long du boulevard Raymond Poincaré ;
- au secteur au sud-ouest de la Grace de Dieu, et plus précisément au site de
| 6ancienne caserne Le Flem
- au secteur de la Charité, gui correspond ° | 6an@i en couvent
Charité, au sud de la commune ;
- au secteur Authie Nord Touraine, entre la rue de Berry et le Boulevard
périphérique Nord ;
- au secteur Caserne Folie Couvrechef, s ur | 6anci bgements tee des
fonction des pompiers de la caserne Folie Couvrechef ;
- au secteur du Clos Saint-Germain, en limite avec la commune de Saint-
Germain-la-Blanche-Herbe ;
- au secteur Bellivet, entre le boulevard Maréchal Leclerc et la rue Bellivet ;
- au secteur Trebucien,” | dangl e des quais Vendeuvre et de J
- au secteur Nouveau Bassinsur | a presqudile
- ausecteurnordouest du campus 1 de | duniversit®
- au quartier de la gare
D6autres secteurs, qui ne sont pas cl| askj®st edcd GzA0PN e
Ce sont:
- lesecteurdelLorgequi correspond © | 6ancienne caserne du
ausuddelaRueNeuve-bour g | 6Abb® et cl ass® en zone UA
- le secteur « Emergences & qui sbapplique “sitesl dee nsembl e de
constructions émergentes » indiqués et localisés au plan de zonage dans
diverses zones urbaines.
Certaines de ces ®mergences sont l ocali s®es dans
déorientations d 6 a m® n-cdg eden blacte, Détdllé-Rom@idaws Nor d
Beaulieu, Caserne Martin,Sudouest de | a Gr ©ce de Dieu, Pointe d
Les orientations édictées pour le secteur « Emergencesé s déappl i quent de fa-o

cumulative dans chacun de ces secteurs.
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LES SECTEURS D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT : CARTE DE LOCALISATION

1 - Secteur Plateau Nord-Cote de Nacre
2 - Secteur Institut Lemonnier
3 - Secteur Clémenceau
4 - Secteur Detolle-Pompidou-Beaulieu
5 - Secteur de Lorge
6 - Secteur de la Caserne Martin
7 - Secteur de la Pointe Presqu’ile
8 - Secteur Montalivet
9 - Secteur Rethel
10 - Secteur Guillaume de Normandie
11 - Secteur Grace de Dieu
12 - Secteur de la Charité
13 - Secteur Authie Nord Tourraine
14 - Secteur Caserne Folie Couvrechef
15 - Secteur Clos Saint Germain
16 - Secteur Bellivet
17 - Secteur Trébucien
18 - Secteur Nouveau Bassin
19 - Secteur Université
20 - Secteur Gare
* 21 - Sites de Constructions Emergentes

Modification 107 Approbatiol8 décembre 2025



Orientations d&éAm®nag

CA,EN)“ Pl an Local déUr bani sme

LES MODALITES DOAPPLICATION
DES ORIENTATIONS

LES SCHEMAS DOAMENAGEMENT ET LEUR LEGENDE

Deux secteurs dogpant®uliersgeeenpeiment les eomditions de réalisation de projets :

- le secteur de la reconstruction qui présente, sous forme de principes de projet,
les conditions de densification et de constructiondes cTurs doé | ot

- le secteur des « émergences » qui présente les conditions de réalisation des
constructions émergentes par leur grande hauteur au regard des constructions
avoisinantes, existantes ou futures.

A | 6exception de ces OdOensx déam@®onmangemknat desentihates s
méme facon :

- un texte qui expose le contexte du projet, les objectifs poursuivis et les
orientations générales, éventuellement illustrées de schémas ;

- un schéma de synthése qui présente les orientations générales édictées sur
|l 6ensemble du secteur.

Lbexpression graphique de ces s ¢ h ® maharmodiges pount h s e

|l 6ensemble des secteurs et expriment | 6intention go®n®a
S6inscrivant en compl ®meinéntaarteiconxe nmoégrnte meag ,pdes olj
mais de | e compl ®t er . Cbest l a raison pour l aquell e
di ff®rente de celle retenue dans |l e r gl ement. I s o
entre ces deux documents du PLU : l es orientations doéam®nagement et |
Les orientations déam®nagement et de programmation a
ddautorisation, il convi ent de pcri®ciicsner qudeelderss adgeso
reglement.

x La destination dominante

Les diff®rents espaces qui composent l es orientation
leur destination dominante : logements, équipements, activités.

Cette destination dominanten 6 excl ue pas que des constructions ayant
étre réalisées. Elle exprime la vocation générale du secteur ; La destination dominante :

-sdbappr®ciant © |1 6®chelle de | densemble de | 6espas
ne s 6 ompdceegue des constructions soient entierement dévolues a une
autre destination ;

-trouvant sa traduction dans |l a majeure partie, !
surfaces de plancher réalisées.

Certaines dominantes de construction sont présentées de facon mixte, par exemple logements et

activités tertiaires. Dans cette hypothése, le caractére dominant de la destination des constructions
sdbappr®cie de fa-on ®quilibr®ensembéeces desx deéss it ini
devant représenter plus des deux tiers de |l a surface totale de
considéré.

Modification h0i Approbatiot8 décembre 2025 1C



Orientations d&éAm®nag
CAENA Pl an Local déUr bani sme

x Les principes de compaosition

Sous ce volet, sont pr®sent ®s des ® ®ments de compo:
cadre béati, des extensions ou des déconstructions-reconstructions par exemple, ainsi que des
principes g®n®r aux doi mplantation des constructions

Les espaces ou | in®aires de voies 0% est indi qu®ee |
axes, correspondent " l a rechlerschcecondGumucdordoaeananeent
| 6alignement ou avec un recul tr s structur®, ce qui

bati ainsi constitué.

x Les principes de liaisons et de desserte

Lédorganisation g®n®r aleaansice volelaY sont distingues diverd élépant®tele nt ®

gue des circulations douces ou des axes de desserte interne. Ces éléments sont indicatifs et

| 6organi sation de cette desserte peutprojétst quieserogntr ® v ue d
réalisés.

A contrario, les voies indiquées « a créer ou a confortere r el vent dodéun caract re
pui squbelles participent ° | 6organi sati on g®n®r ale d
concerné que son inscription dans la continuité de son environnement viaire ; leur tracé est cependant

indicatif.

xLes principes débam®nagement

Cbest sous ce vol et gue sont pr®sent ®s et | ocali s®s
essentiell ement, des espaces p ay <targ eégdétal affirmé qus 6 agi t
contribuent ° | 6da®ration des secteurs et qui renforc

travers de différentes protections affirmées sur les plans de zonage et au reglement. Leur localisation
est généralement indicative et leur positionnement peut étre déplacé.

LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

De fa-on g®n®rale, |l a hauteur des constructions est p
Au contraire de | a hauteur de <constriuc tpiaosn sd 6fui nxe® eh adue
maxi mum autori s®e mais plut®t de I 6intention du proje

Ainsi, la hauteur exprimée dans les orientations correspond a la hauteur dominante des constructions

®di fier sur | 6espace consi d®r ®, comstrurtions, on partiss6b o pp o s e
de construction, soient de hauteur différente. Ainsi, la compatibilité des projets avec cette orientation
nesdapppa®ci led ®c kklmfuk eonstdluetion mais acelledel 6 ensembl e consi d®r ® &
caractéristique dominante de hauteur pour la majorité des constructions.

Quel ques constructions ou parties de construction pe
niveau et, a contrario, des constructions peuvent étre beaucoup plus basses dés lors que par leur

nombre ou leur situation, elles ne remettent pas en cause le caractéere dominant de la hauteur des

constructi ons ®di fi ®es dans | 6espace consi d®r ®

Toutefois, seules les constructions émergentes localisées sur les documents graphiques peuvent étre

beaucoup plus hautes que ces hauteurs indiquées dans la mesure ou elles respectent les conditions

pr®sent ®es dans | es orientations doéaauGhapige 20aun t rel at
présent document.
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LES ESPACES LIBRES

Les secteurs dbéori ent at indantsauxgpineipa® espaces medéveloppement e s p o
et/ou de renouvellement de la ville.

Ces secteurs contribuent | 6augment ati on de | a capa
dohabitat et doéactivit®s, t out mobrpreseryerl¢ caraaterevertleani sat i c
la ville.
Ceci se tr aduisecteursconsidéres,pal | e des
-la recherche dbéun ®quilibre entre | &doccupation
espaces | ibres ainsi qubdaux espaces v®g®talis®s
- le souci de créer une porosité du tissu, support des circulations douces, tant
internes aux opérations que dans leur continuité avec les parcours environnants.
Dans certains espaces ~ dominante habitat ou activit
proportion d 6 e sep ldres a préserver.
Cellecisbapplique sur | 6ensemble du secteur ou de | 6espa
ddéun ordre de grandeur qui a pour objectif dbéexpri mer
Toutefois, T d®f aut dtbuquiprad@Pfeit nidtd almPoragae&miesnati on g®
s ol " | 6®chel |l e -glaic tseewcrt eawd n siodu®rs®,uscette part ddespa
terrain.

LES ILOTS DE MIXITE SOCIALE DE LGHABITAT

Les secteurs de projet concernés par les orientat i ons dbéam®nagement ont vocat
|l augment ati on n®cessaire du parc de |l ogements sur |
mi xit® dans | dhabitat.

La production de logements dans certains de ces secteurs doit comporter, & minima, une proportion
de logements sociaux.

Dans certains secteurs concernés, des flots dans lesquels une orientation vise a réaliser une part de
logements sociaux, sont délimités graphiquement.

Ces "l ots peuvent concerner | &enepgadiededleenentddu sesteuct eur dodo
Cette obligation traduite en part de surface de pl anc
chaque programme de construction de | ogements situ® d
Toutefois,encasdepr oj et ®t abli ° wune ®chelle plus | arge, sur

qui organise et répartit la part de logements sociaux a produire, les obligations de production de
logements sociaux, nes 6 a p p r ®pourehaqua grogramme de construction de logements mais a
| 6®chell e dudit projet.

Modification h0i Approbatiot8 décembre 2025 12
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1 LE SECTEUR PLATEAU NORD-COTE
DE NACRE

1.1 ELEMENTS DE CONTEXTE

Ce vaste espace qui se d®veloppe de part et dbéautre d
présente actuellement des qualités urbaines peu satisfaisantes.

Il s'inscrit par ailleurs dans un site a enjeu d'agglomération (comptant des territoires sur les communes
d'Epron et d'Hérouville) nommé "plateau Nord", sur lequel des études d'aménagement sont en cours
pour valoriser ce point d'entrée du littoral sur I'agglomération caennaise.

(I est, ddédbun point de vue paysag® et ur banistique, d
appelées a évoluer :
-1 e CHU, ddédune haut eur de pl us de 90 m tres, a
dominante sur le plateau. Ce batiment est appelé a étre démoli dans le cadre de
|l a reconstrucition de | 6htpital
-l e centre commerci al Carrefour, qui- doit fair
extension.
Ces deux projets peuvent étre moteurs pour une véritable réurbanisaton de | 6ensembl e du s«
déentr®e de ville du plateau nord, ddéautant plus que
réelles opportunités fonciéres pour y mener des projets de renouvellement :
-les espaces | ibres au suaestdblarue daoquesBrelr o mmer ci al ,
-les zones dbéactivit®s de Mont Coco, avec des po
de mutation,
-l e site de l 6institut Camille Bl ai sot, avec d

densification.

Ce sont ainsi plus de 120 hectaresquipour r ont ®vol uer | 6avenir et, com
sites, il est apparu n®cessaire doéy d®vel opper des p
de coh®rence dbéorganisation viaire et wurbaine.

Phasage de la ZAC Mont-Coco, a titre informatif

PHASE 01

P esece

PHASE 03

Modification 107 Approbatiol8 décembre 2025 13
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1.2 LES ORIENTATIONS A LGECHELLE DU SECTEUR

A |1 6®chell e de | 6ensemble du secteur, l es principes
aspects :

- organiser le maillage des voies de circulation, de desserte et les principaux
parcours de circulation douce ;

- définir la vocation des différents espaces dans le souci de la diversité et de la
complémentarité des fonctions urbaines ;

-fixer l a coh®rence de sludGorcgedniasxaet i manj edwr bdtdent r
ville. A ce titre :

1°) Des Tlots de mixité sociale sont délimités ;

2°) Les orient at i ons déam®nagement d®f i ni ssent | a h a
constructions selon des sous-espaces du secteur. Celles-ci sont présentées

selon un schéma global puis précisées éventuellement dans la description des

orientations spécifiques a chacun des sous-ensembles détaillés aux paragraphes

1-3 & 1-8 suivants.

x Latrame viaire principale

Le principe général est de créer une porosité au travers des différents sites et ilots :
- des voies de desserte locale a partir du grand axe de la rue Jacques Brel,

- des continuités de parcours de circulation douce, piétons-vélos, prenant en
compte, notamment, le tracé du tramway.

La trame viaire sera composée a partir des voies actuelles dont la plupart seront maintenues dans
leur tracé. Elle sera cependant renforcée par des nouvelles voies, de direction est-ouest, ouvertes a la
circulation publique, principalement :

e |la rue Jacques Brel et | davenu

-une | iaison entr
6htpital

du site de | 6h

- une liaison entre la rue Jacques Brel et la rue de la Girafe, entre les sites de

| 6entreprise | PEDIA et du centre commercial, pro
boulevard Jean Moulin en travers®e de |l a zone d
l 6institut Camille Bl aisot.

Les aménagements ayant impact sur le trafic de la RD7 devront étre congus en concertation avec les

services gestionnaires du Conseil général.

x Lavocation principale des espaces

Les orientations dbébam®nagement pr®sentent | a vocati on

leur « destination dominante € . El |l es ne sbopposent pas N I a di ve

constructions telle qubelle est pr®  ue dans Il e r gl en

Modification h0i Approbatiot8 décembre 2025 14
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Hormis le site du centre hospitalier destiné a étre maintenu dans cette destination, une mixité des
fonctions est recherch®e :sur | 6ensemble des espaces

- des logements pourront étre réalisés sur tous les sites, y compris sur celui du
centre commercial ;

-ce secteur déentr®e de ville gardera une vocat
pr®sence dbéactuesvi t ®s ®c onomi

A | 6exception des r ®si dences g®r ®e s, | 6acc s " un
obligatoire pour tous les logements a partir des T2.

A | dexception des, les |Ggemedte tnaveesants guRmMuii-erentés sont obligatoires
pour les T3 et plus. Les petits logements (T1/T2) ne pourront étre mono-orientés nord.

A | 6excepti on de slesio@ementsdavront respaegt@ le®tailles minimales indiqués ci-
dessous (surface de plancher) :

T1:30m2, T2:45m?, T3:63 m2, T4:83m? T5et+:95m?

Les murs et revétements extérieurs seront majoritairement de teintes claires (ton pierre, blanc cassé,
beigeé) afin de minimiser |les effets d'ilots de chale

Léam®nagement devra per mettr e gencaeppielespa®eaphblicdsurie® vi suel
ci

urs .d'"ilots
xLa mixit® sociale de | d6habitat
Sur | 6ensemble du secteur 25% de |l a surface de planc

affectés a des logements relevant du contingent social et 10% en accession abordable.

x La hauteur dominante des constructions

La hauteur des constructions est indiquée sur le schéma ci-dessous. Elle est définie de fagon
différente selon les différents espaces qui composent le secteur :

- une hauteur dominante exprimée en nombre de niveaux. Cette hauteur devra

ponctuellement étre diminuée d'un niveau ou plus afin d'assurer un épannelage

diversifié a I'échelle de lilot.
-une hauteur dominante exprim®e en m tres sur | 6e
- une absence de dispositionsurlesit e de | dh®pit al

- Pour les secteurs classés en secteur UPau et en zone Ue, ce sont les
dispositions de l'article 10 du réglement écrit qui s'appliquent pour la hauteur
maximale des constructions

Le secteur du site de la ZAC Porte de Nacre est classé en zone UEp au reéglement du PLU (piéce 3-
1) . Ce sont |l es di spositions de l article 10 q
constructions et | es orientations doinplém@ntaaeg.e ment n

Modification h0i Approbatiot8 décembre 2025 15
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Schéma des hauteurs des couastions
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1.3 LES ORIENTATIONS POUR LE SITE DU CENTRE HOSPITALIER

Le centre hospitalier doit °tre reconstruit et son e:
ndont pas vocation ~ encadr esation, rmaisscimplemenpde prévoirsdne cet t e
accompagnement pour une meilleure composition urbaine du site.

Le nouvel htipital devrait °tre construit " | 6®cart (
service ne pourra °tre d®moli qudult®rieurement.

Cette perspective de réorganisation du complexe hospitalier est propice a une requalification des
abords de la rue Jacques Brel afin que cette derniére ait vocation a devenir un boulevard urbain.

Sur ces espaces, les orientations visent a rompre avec le caracteére routier de la rue Jacques Brel par
un traitement adapt ®. 1 sdbagit, not amment , de pr ®v
accompagnent la rue.

Dans cette perspective, les parkings nécessaires au centre hospitalier devraient quitter les abords de
| 6avenue et °tre recr®®s au clur du site.

Voie de desserte interne réouverte
a la circulation publique

Constituer des ®
“corps de rue’ / // /
7,

illlllllllllllllllllll*

AVENUE DE LA COTE DE NACRE

Bande paysagére

/7] Démolition partielle de I'hdpital
[/_A Reconstruction de I'hopital
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1.4 LES ORIENTATIONS POUR LE SITE DAACTIVITES COMMERCIALES

Le projet dbéextension du centre commerci al est une o
sur la rive ouest de la rue Jacques Brel et sur la rive sud du boulevard Maréchal Juin.

Ce projet pr®voi-t | a cr®ation de nouveaux | ocaux
déam®nagement ndexcluent pas |l a possibilit® déy ®&di fi
hauteurau-dessus ou en accompagnement de ces |l ocaux, d s | ol

le caractére urbain souhaité pour la rue Jacques Brel.

Le projet pr®voit ®gal ement dilme c'onls&arurcit iroem dwb ume rptarr
actuel. Il permettra ainsi de libérer une grande partie des terrains actuellement dédiés a des
stationnements aériens au bénéfice de constructions constituant un front urbain continu le long de la

rue Jacques Brel et du boulevard Maréchal Juin.

Les tracés des voiesde dessert e interne indiqu®s dans | es orient
sb6bi mposent pas.

Les constructions qui pourraient étre édifiées en rive du boulevard Maréchal Juin et de la rue Jacques
Br el pourraient atteindre desR+h afintderdelenentnfoltedler dr e de
caractére urbain de ces axes.

Parking en silo

<«—— Place/Parvis

BOULEVARD MARECHAL JUIN

Extension du
centre commercial

Renforcement du
caractére urbain
de l'avenue

RUE JEAN-BAPTISTE COLBERT

RUE JACQUES BREL

'

Développement du
pble commercial
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15 LES ORIENTATIONS A LGECHELLE DU SITE DE LONSTITUT CAMILLE BLAISOT

Léinstitut Camille Blaisot, i mplant® sur une vaste el
se restructurer, sachant que désormais les nouvelles options de prise en charge des adolescents
« difficlesé excluent un h®bergement en internat. Dans | 6hy
ce site, |l es dispositions du P bdhnouwsdle/ voaation partiedle opossi bi |
totale du site, notamment | daccueil de | ogements.
Sur ce site, toute op®ration dbébam®nagement et de <co
projetée du maillage du secteur pour garantir des continuités de parcours. | | sbagit de pren
compte :

-l 6emprise de | a voi e, au nord du site, ayant vo

transit est-ouest entre la rue de la Girafe et la rue des Vaux de la Folie,
s 6 i ns cr iméngerdans wné recherche de liaison entre la rue Jacques Brel et
le boulevard Jean Moulin ;

- une liaison douce, ayant vocation a relier le boulevard Jean Moulin a la rue Pére
Sanson, au sud du périphérique par une passerelle a créer ;

- la création de voiries internes congues pour assurer la desserte du site, tout en
structurant sa composition urbaine, et participer au maillage général du secteur.

Un espace paysager au sud du site doit étre dimensionné et concu pour répondre a deux objectifs :
- limiter les nuisances engendrées par le périphérique ;

-contibuer © | daccompagnement v®g®tal des abords du
les continuités écologiques.

Les constructions édifiées sur ce site pourraient atteindre des hauteurs de 5 niveaux, R+4, ou R-4
avec un étage supplémentaire réalisé en retrait selon les sous-espaces définis au schéma du chapitre
1-1 précédent.

Elles occuperont au maximum le tiers du site, un autre tiers étant réservé a des espaces verts. Ceux-
ci seront constitu®s doébune bande paysag re v@go®talis
par des espaces verts, publics ou priv®s, r®partis su

Voie ouverte & la circulation publique
et desserte du nouveau quartier

ARER" g

[\ Continuité des liaisons
*—— douces, parcours
R dans la ville
A )
3
A Y
3
A )
+
)}
eS| BOULEVARD _ _ _ _ _ _ _ % ——
PERIPHERIQUE s

Bande paysageére
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Les orientations pour le secteur Plateau 146t de Nacre

Destination des espaces a dominante Principes de composition
- Activités I—I Implantation des constructions
structurant les axes
- Equipement médical
Possibilité de construction
- Activités Commerciales de hauteur émergente
_ Logements / Equipement Extension du centre commercial
- Logements / Activités Déconstruction/reconstruction
du CHU
7T
( 'l Cercle de danger ICPE
h? 4

N

Principes de liaisons et de desserte

Principes d’aménagement

Trame viaire existante
<)oo > Voieacréer ou aconforter
‘ ] ‘ Liaison douce a créer ou a conforter

[l == Tramway

Espace paysager/
Continuité écologique

Parc
Place/Parvis
Limite communale

Parking
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2 LE SECTEUR DE LONSTITUT LEMONNIER

2.1 ELEMENTS DE CONTEXTE

Léinstitutsttemonmitearm!| essement de formation qui pr ®p
jeunes. (I assure une formation dans diff®rents domai
bois, de | d6informatique, de paysage, ¢
Existant depuis 80 ans, cetinstitutacont i nu® ~ sdadapter aux diff ®rentes
en infrastructures ont évolué. De ce fait, les vastes ateliers localisés sur la partie ouest du site ne sont
plus utilis®s p ®@inesufadc®d @ v isrd@ mteck 8erran, devenu inutile pour
I 6 i n pouriait nouter vers une nouvelle destination.

2.2  LES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT POUR LE SECTEUR
Ce site pourra accueillir une opération a dominante de logements diversifiés avec, éventuellement,
des foyers logements, résidlence pour ®tudi ants, maison de retraite,
Les constructions ®difi®es au nord du terrain, N pro
insérées dans leur environnement résidentiel, en particulier pour tenir compte du quartier pavillonnaire
au nord de la rue. A cette fin, les constructions seront :

-ordonnanc®es de fa-on homog ne et en recul par r

- assez basses, sans dépasser 3 niveaux (RDC + 2 étages) ;

- implantées en ordre discontinu pour dégager des perspectives verslec T ur du

site.

Le programme de construction sera réparti en plusieurs batiments de facon a dégager des espaces
Il ibres au cltur de I 671 ot.
Les i mmeubles seront i mplant ®s ° | 6al i gnement de | 6c¢

structuration urbaine de cette voie.
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Ces immeubles seront organisés en un épannelage de hauteur avec :
-les plus

bas au nord avec un ;gabarit R+2 sur
- les plus hauts du c6té sud pouvant atteindre 5 niveaux, soit 4 étages sur RDC,
les immeubles existant au sud sur la rue du Clos Beumois atteignant 6 niveaux et
poursuivant ai

vers le sud.

nsi | 6®pannel age g®n®r al des gabar
Les espaces libres de construction représenteront au moins la moitié du site. Des espaces verts
résidentel s organi s®s au cliur de | 6op®ration en constituerl
Des percées visuelles organisées dans la discontinuité du bati permettront de dégager des vues vers
ces espaces ouverts de cifur doé6" 1l ot et de |l es faire pa
Ouverture visuelle
Constructions plus ~ de l'lot
basses (R+2)
* W
Consituter un » i
“corps de rue” 2 )
Constructions de ) i
5 niveaux :
maximum (R+4) i
x1 1l ot de mixit® sociale de | o0habitat
L6"1 ot de mixit® correspond la totalit® du secteur.
A | 6issue des programmes de <construction, r ®al i s®s
destin®s | 6habitat doivent °tdsocEyx. a mi ni ma,

af fect ®s

Modification 107 Approbatiol8 décembre 2025
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de | dhabitat

Les orientations pour | e secteur de | 86insti

Destination dominante des espaces Principes de composition Principes de liaisons et de desserte
- Logement i Axe de composition T Trame viaire existante
Implantations des constructions
structurant les axes

0 100m
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3 LE SECTEUR CLEMENCEAU

3.1 ELEMENTS DE CONTEXTE

Ce secteur se situe |l e long de | 6avenue Geolrges Cl
correspond successivement aux Cités HBM « le Clos-Joli » et "le Clos Charmant”, situées au nord du
quartier Saint Jean Eudes, au CHR, puis au parc doéOrn

Une opération de renouvellement urbain a déja été engagée sur le site du Clos Joli. Le processus de
renouvellement urbain va se poursuivre sur les sites du CHR et du Clos Charmant. En outre, la

mutabilit® des espaces gui jouxtent | e parc ddOrna
perspectives pour | 6am®naanedecasecteart | a structuration u
Ainsi, venant de Endeerscte apugr cleGawenauret r®e de ville di
mutabilit® i mportant permettant d 6 sonocv ides adhpérence s a req

ddéensembl e.

i

S
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3.2 LES ORIENTATIONS A LECHELLE DU SECTEUR

Lé6am®nagement du secteur :poursuit plusieurs objectifs

-organiser | e boOti l e long de cette

s®quence doer
Clemenceau pour lui conférer un caractére plus urbain ;

- renouveler et densifier ce secteur pour y augmenter | 6offre de |

r®organiser | a mix;jit® sociale de I 6habitat
-Valoriser |l denvironnement du pgrc déOrnano et am
-renforcer | es | iaisons doenceensc eaarut reeg |l baaweemuwee Gleec

Tourville, et créer des traversées sur les terrains du CHR en particulier.

La cr®ation dobéune plk dooest dala ruedes Cutturesl et d'u@ daRvjs marquant
I'entrée du parc d'Ornano sont des éléments majeurs et structurants du projet de renouvellement
urbain du secteur. Ces nouveaux espaces publics marquerontl e c¢ciTur du quartdesr et co

espacesde respiration | e | onanendeau parficpantanial requalifieationgle s Cl
| 6entr ®e de ville.

EhE! LES ORIENTATIONS POUR LES SITES DU CLOS-JOLI ET DU CLOS CHARMANT

Les cités du Clos-Joli et du Clos Charmant datent des années 1930 et appartiennent respectivement a

Caen la Mer Habitat et Calvados Habitat. Assez fortement dégradées, la majeure partie de ces cités
sont vouées a étre renouvelées.

Le renouvellement urbain des deux cités et le projet de renouvellement urbain du CHR, représentent
13 hectares de terrains mutables au profit de la construction de logements en premier lieu. Il doit
permettre d'une part la réalisation de 250 logements environ sur le Clos-Joli au lieu de 108
actuellement et d'autre part 130 logements environ sur Clos Charmant au lieu de 26 actuellement, soit
plusdudoubledel a capacit® d&iescueil de ces 2

En outre, ce projet doit également contribuer a :

- développer //T
davantage de mixité L

. CLEMET=
urbaine avec des \,ENUEGEORE’ES//\
commerces et /P‘/// Redressement rue|

. . du Clos Joli
services Im plantes

en RDC des
immeubles le long
de | davenu
Clemenceau ;

- renouveler et créer
de nouveaux
éguipements en
particulier sur le
Clos Charmant.

Sur Clos Joli, les immeubles

Péle équipement

. . z N Mail planté Prolongement rue
de gabarit R+5 implantés a P Chis Chasrmart
Il 6al i gnement (

Georges Clemenceau

permettront de structurer cette
entrée de ville, en lui donnant
un caractére plus urbain. \

SENEEEEEEEER
//
= H
1}
(e}
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Sur le reste du Clos Joli, la hauteur maximale autorisée est de R+2 et R+2+attique a I'angle des rues
du Puits Picard et Olympes de Gouges de fagon a assurer une transition avec le batiment voisin.

Sur Clos Charmant, la hauteur sera au maximum de R+3+attique+comble le long de la rue des
Cultures. Sur le reste du Clos Charmant, la hauteur sera limitée a R+2+attique+comble. Le niveau
d'attique devra étre traité en "individuel" de grande qualité.

Au ciur du g uanrespace vert puldlio sera @éé, | 6i d®e ®tant de restitul
vert, ayant di sparu l or s de | a conen redéfinissact sa d 6 u n i
géométrie. Un pdle d'équipements sera constitué autour du batiment des années 30 conservé de

I'école du Puits Picard et comprendra le groupe scolaire restructuré et un centre socio-culturel.

La r®novation du boOti Pdsidon deolantpamg viaire ed oréantales lliagsocne m
nouvelles est-ouest entre la rue des Cultures et la rue de la Masse dans la continuité des futures
traversées créées sur le CHR. La rue du Clos Charmant sera notamment prolongée jusqu'a I'école du
Puits Picard lui offrant une nouvelle ouverture sur le quartier. La rue sera réaménagée en un large
mail planté intégrant le jardin associatif existant.

xllot de |l a mixit® sociale de | dhabitat
Sur | 68" 1 ot de -dessousien jAuned ® 1" i nhidti & s aurenesdde sonspuctiorg réalisés
sur cet “lot, 30% de | a surface de pl ancdetésradesest i n®s

logements sociaux.

Il ot de mi xit® sociale de | dhabitat
-\
e \
-~ \\
27 \
-7 \
'r’ \
- . \
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=
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3.4 LES ORIENTATIONS POUR LE SITE DU CHR

La délocalisation progressive des services du CHR Clemenceau vers le CHU C6té de Nacre va
conduire au renouvellement urbain complet des 8 ha du site. A terme ce site aura vocation a devenir
Il e cifur du secteur Clemenceau en habitat ecommercesaactivites]
équipements. |l représente un potentiel d'environ 700 logements.

L'objectif est d'offrir une diversité de forme habitat, collectif, intermédiaire voire individuel.

Les orientations déam®nagement etsr ce site por

- la création d'espaces publics structurants, une place au droit du CHR, un parc au niveau de la
chapelle et un parvis devant I'entrée du parc d'Ornano,

- les parcours de traversée et la conservation d'une grande partie des murs d'origine,
- la préservation ou la "réinterprétation" des batiments les plus intéressants sur le plan patrimonial,

- la définition du gabarit des nouvelles constructions.

x Les espaces publics structurants

Une place sera cr®®e au droit d u CHRer yme nespiratinm le
long de lI'avenue Clemenceau. Elle sera bordée par des constructions accueillant des commerces et
services a rez-de-chaussée en complémentarité et en renforcement de l'offre existante au Nord de
l'avenue.

L'entrée du parc d'Ornano sera également réaménagée sous forme de parvis, mettant en valeur la
glaciére hors du parc.

La nouvelle place du CHR et le parvis du parc d'Ornano ponctueront ainsi l'avenue Clemenceau et
participeront a terme a sa requalification.

Cété CHR, ces espaces publics seront reliés par le parc qui sera aménagé dans la perspective de la
chapelle.
x Les parcours de traversée

Le site du CHR réaménagé deviendra un espace plus ouvert et mieux connecté au reste du secteur,

es prog

tent

quer

| 6i d®e ®t ant de s 6 appn gxestantesdu CHRIpd@upresgetorer $ea éspacen duv i a i

site. Des liaisons de traverse y seront créées :
- dans le sens nord-sud entre le boulevard Clemenceau et la rue Traversiere ;

- dans le sens est-ouest, entre la rue des Cultures et la rue de la Masse, dans le
prolongement des rues du Clos Joli et du Clos Charmant.

L'ouverture vers les secteurs voisins se fera dans l'objectif de préservation des murs de clétures en
tant qu'éléments témoignant de I'organisation originelle du site.

Une part importante des traversées créées sur le site seront aménagées en voies douces (piétons,
vélos) ou partagées avec la voiture, notamment :

- au nord les allées du "parc de la chapelle" dans le prolongement des allées du parc
d'Ornano ;

- sur tous les pourtours du CHR une boucle de promenade.
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Pavillons d'entrée

Places - Parvis

Chapelle

Manoir

- Batiment a conserver
Batiment a réhabiliter

ou a conserver

x Les constructions a préserver ou "réinterpréter”

Plusieurs batiments intéressants, tant par leur architecture que par leur témoignage du passé, seront
préserveés :

- le batiment a l'angle de l'avenue Clemenceau et de la rue de la Masse, la
chapelle et le promenoir ;

-les deux pavillons dbéentr ®e du CHR

- le manoir de la rue de la Masse, au droit de la rue Vaubenard (fagades et toitures
inscrites © | dinventaire des Monuments hi

Quelques batiments indiqués sur le schéma ci-dessus et qui présentent une qualité architecturale
pourraient également étre préservés, dans la mesure ou leur reconversion est possible, ou
"réinterprétés" dans leur volumétrie ou par la réutilisation d'éléments architecturaux caractéristiques
tels que les pignons. Les batiments a réinterpréter pourront étre démolis en partie.

x Le gabarit des nouvelles constructions

La définition du gabarit des futures constructions est fonction du tissu environnant, de la nature et de
la dimension des espaces publics qui les bordent.
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Tout en permettant une diversité de gabarit, I'objectif est d'organiser d'une fagon générale une baisse
progressive des hauteurs de R+4+A maximum le long de l'avenue Clemenceau a R+1+A maximum au
Sud du CHR.

3.5 LES ORIENTATIONS POUR LES SITES NORD ET SUD DU PARC DO @NANO

Les terrains botis entre | 6davenue Georges Cl ®menceau
accueillir une opération de construction en renouvellement.

I sbagit débun espace tr agereturbain, bu fat dedsa proxiniténatec d e v u e
| 6abbaye aux Dames, |l es constructions ne devant pas
cette derniére par une hauteur trop importante.

Ces constructions nouvelles devront accompagner le caractereurbai n de | 6avenue tout en
de dégager des vues sur le parc.

Pour répondre a ces impératifs, les orientations prévoient :

-des constructions implant®es ° | 6alignement sur
organisée en ordre discontinu pour dégager des vues sur le parc, en particulier
vers le cédre classé ;

-un rythme doéi mplantation respectueux de | a compo

- des constructions basses qui ne dépassent pas une hauteur de 3 niveaux, R+2 ;

-des perc®es visuell es ver s |l e émenceau depui s | 6a
ménageées entre les constructions. A ce titre, les clétures réalisées au droit de ces
perc®es | e |l ong de | 6avenue devront rester ajour

Les terrains situés au sud du parc pourront accueillir des constructions a vocation mixte, en particulier

des bureaux et autres locaux pour le Conseil Régional. De méme que sur les terrains, au nord du parc

sus-évoqué, les nouvelles constructions devront, tant par leur gabarit que leur implantation, contribuer

a la valorisation du parc, leur hauteur devantresterbasse compte tenu de | eur pro
aux Dames.

Rythme d'implantation des
constructions respectueux
de la composition du parc

Continuité visuelle des
espaces verts

Constructions basses pour
ne pas entrer en concurrence
avec I'abbaye

Mixité de programme

Cédre classé
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LesOAP pour le secteur Clémenceau

=
Destination dominantes des espaces Principes de composition Principes de liaisons et de desserte Principes d’aménagement
Implantation des - . - Espace vert a créer ou
[ Logements [T 1 constructions structurant B Trameviais edstante NN\ a conforter
L - les axes i T8 i i .
- Activités tertiaires Batiments préservés <jooooo]>Voie a créer ou a modifier " ParcdOrnano

<=mmum) Liaison douce a créerou a

I ccuipemens NN 6itiments  réhabilterou Ll @ oreremauavie
Mixité logements / activités interpréter )

_ tertiaires et/ou commerciales I:‘ Place - parvis > Périphérique vélo » Percée visuelle

- Mixité logements / équipements =~ —-—-— Axe de composition 0

100m
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4 LE SECTEUR DETOLLE-POMPIDOU-
BEAULIEU

4.1 ELEMENTS DE CONTEXTE

Ce secteur déorientations d oonjon@ionade elusienrs profets ou/ee s pond
opportunit®s auxquels il convient déindiquer quelque
renforcer la cohérence.

Deux espaces de recomposition urbaine compbsent ce se
-l 6B vement de |l a ZAC Beaulieu " | 6ouest du boul e

-les abords des boulevards Detolle et Georges Pom

Ces deux espaces sont réunis dans le méme secteur pour assurer une continuité des parcours et
| 6organi ser .

x L 6 est de la ZAC Beaulieu

La ZAC Beaulieu a ®t ® cr®®e en 1991. Portant sur plu
vaste programme de construction avec :

-l e stade r®gional Mi chel déOrnano, de 21.000 pl a
Est du site de la ZAC par le boulevard Georges Pompidou ;

-une zone dbéactivit®s ° | 6extr®mi t® ouest de | a
Bretteville sur Odon ;

- un vaste quartier multifonctionnel pouvant accueillir des logements, commerces,
équipements, développé tout au long du boulevard.

A ce jour, pr s de 2000 | ogements ont ®t® r®alis®s et
la partie ouest de cette ZAC.

x Les abords des boulevards Detolle et Georges Pompidou

Le boulevard Detolle a été artificiellement créé aprées le Débarquement pour permettre aux troupes et
convois militaires de contourner le centre de Caen.

Cet axe, dont l e trac® sbest fait nonobstant l a stru
déautr e, des terrains sypaupmfands et diffcilerdeat cangructibles. n s par f oi

Le boulevard est | ar ge, tr s circulant et a, de <ce
commerciales implantées et organisées au gré des disponibilités foncieres en particulier :

- les terrains des sociétés ESSO et IGOL au nord du site, cette derniere ayant
cessé son activité en 2011 ;

- Le site « Orange » et le garage « Peugeot », qui peuvent se restructurer en
délocalisant leurs activités;

le tri postal en cours de mutation.

Tous ces sites représentent des libérations foncieres, réelles ou potentielles, qui peuvent étre
favorables © Il a constitution doédun vaste projet de ren

Le boulevard Georges Pompidou qui conduit vers le quartier de Beaulieu gagnerait a étre plus
structuré dans son premier troncon, depuis le boulevard Detolle, pour mieux assurer une continuité
urbaine.
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La partie sud du terrain Orange R&D pourrait étre aménagée pour accueillir de nouvelles

mar gaeemaitl|l densir ®e”" dans |l e quartier

constructions. L6 ensembl e
rue qualitatif.

32
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4.2 LES ORIENTATIONS A LECHELLE DU SECTEUR

Les orientations dbéam®nagement pr ®woisebgectifs princip@ugchel | e du
- renforcer la trame verte et les circulations douces
- organiser la trame viaire et la continuité des parcours ;

- donner un caractére trés urbain aux grands axes que sont les boulevards Detolle
et Pompidou.

x Latrame viaire et les parcours

La desserte seraorgani s®e en sbéappuyant sur |l es deux grands ax
et en pr®»oyant des voies nouvelles qui renforcent I
plus pr®ci s®ment dé®viter | a r®ali,satilomi mwe rvsoa ,e sd & ey

des voies actuellement en impasses pour faciliter le désenclavement de quartiers a la périphérie de
ces grands axes.

Une vaste coulée verte a été prévue et réalisée dans la ZAC Beaulieu en paralléle du boulevard G.

Pompidou. Lesor i ent ati ons dbéam®nagement pr ®voient de sobapp
compléter pour constituer un véritable réseau vert et de parcours a partir des différents éléments de la

trame verte du secteur. Cette coulée verte, la promenade Napoléon et le parc Saint Paul en sont les

éléments essentiels et les plus structurants.L e d®vel oppement de ces | iaisons
principe ddédune continuit® jusqud”™ |l a Prairie.

Les espaces verts intégreront des espaces récréatifs.

Trame verte

Légende

- Parcs et squares

ssmse jalson douce & créer ou 3 conforter
NN Espace vert 4 créer ou 3 conforter
BN sardins familiaux

Espace paysager permettant
= Fimplantation d'équipement
a vocation sportive
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La structuration des grands axes

Le PADD a fait de
ti

| 6urbanisation des rives des gran
|l ogement et dbac i

vVit®s, | 6un de ses objectifs essent

Cette orientation qui était déja traduite dans le PAZ de la ZAC de Beaulieu est renforcée sur le
parcours du boulevard G. Pompidou en proposant de construire sur la partie nord.

Sur les rives du boulevard Detolle, les opportunités que représentent les vastes terrains des activités
peuvent étre fédérées pour pouvoir y conduire un réel projet urbain de qualité, une réflexion sur la
requalification de cet axe étant engagée parallélement de facon a le requalibrer et a y organiser ses
différentes fonctions (circulation, circulations douces, transports publics, stationnement, paysagement,

é)

xLes “l ots de mi xit® sociale de | 6habitat

Deux 1lots de mixité sont délimités dans ce secteur :
-l 6ouest de |l a ZAC Beaulieu

- les abords du pdle de la Maladrerie, rue du Général Moulin ;

A |1 6®chell e de xhalaihs det cesl @diesisue de | a r®alisatior
30% de | a surface de plancher destin®s ~ | 6habitat d
sociaux.

De plus, toute op®ration de pl us dbrégles de migité socide devr a
fixées par le PLH de Caen la mer.

|
\‘ll'

21 ]
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4.3 LES ORIENTATIONS POUR LE SITE DE LA ZAC BEAULIEU-OUEST

La réalisation de la partie ouest de Beaulieu ne pourra étre réalisée que dés lors que le bassin de
recueil des eaux pluviales sera réalisé au sud du site, sur la commune voisine de Bretteville sur Odon.

Cette opération sera réalisée selon les principes définis dans la ZAC, a savoir :

-un front boOt i Il e long de | davenuemR#Bvec des gab
implantés en ordre continu-di scontinu qui ouvre des d®gagemendt
des ilots ;

- une structure viaire qui alterne les voies de dessertes ouvertes a la circulation
avec les parcours et liaisons vertes ;

- une dominante résidentielle avec cependant des RDC « actifs » de quelques
b©t i ments Il e long de | 6avenue qui contri buent
| 6accueil de commerces, services et autres actiywv

Les espaces doéorientati on -ddladeta®AG Beaulrea,rdd coté doRitveesn d e nt a
le pble de la Maladrerie. Sur ces espaces situés entre la rue Robert Kaskoreff et la rue du Général

Moul i n, | 6orientati onisscvillageeé sgeai " sacar®eaheunaug ptl e e
continuité des gabarits de ses constructions.
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4.4 LES ORIENTATIONS POUR LES SITES BOULEVARDS DETOLLE ET POMPIDOU

x Eléments de contexte

Les vastes emprises occupées par le garage « Peugeot» et le site « Orange » pourraient étre
davantage valoris®es qubelles ne |l e sont aujourdbhui

Lohypot h™ s ecalisaion totale all ®drtielle de ces deux activités libérerait un vaste espace.
Une telle libération constitue une opportunité pour réaliser une opération de constructions a
destination mixte, activités économiques et habitat, sur ces terrains trés bien situés dans la ville.

Les autorisations dbéam®nager seront conditionn®es 7
projet avec la nature des sols.

x  Mobilités

Une voie douce traversante, ouverte a la circulation générale, devra étre créée dans ces sites pour
relier le boulevard Detolle a la rue Claude Chappe.

Du co6té est du boulevard Detolle, une porosité devra étre recherchée pour rejoindre la promenade
Napoléon et renforcer sa liaison au boulevard. En outre, une liaison douce et sécurisée devra étre
aménagée au niveau du carrefour Boulevard Detolle-Boulevard G. Pompidou pour relier la coulée
verte de Beaulieu a la promenade Napoléon.

x Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est représentée sur le schéma ci-dessous.

Danscertai nes zones un pourcentage mini mal ou maxi mal do
certaine hauteur est indiquée (ex : Le Il ong du boulevard Pompi dou, | 6 emp
en R+5 et plus devra repr ®sent er totale demeonsiructionndedad % de |
zone. Ces 30% devront so6®tablir sur des | in®aires | in
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Schéma des hauteurs

\ Emprise au sol des constructions
R+5 et plus < 30%

- I:] R+1+C25%
R+4 540%
% R+14C 2 35%

x Principes ddébam®nagement

Bien que | durbanisation de c enslecaractée srbamide cepgrands obj ect
axes, les modalités de leur aménagement doivent cependant y préserver une aération du sol et
comprendre une part significative dbéespaces verts.

Ainsi, sur chacun des S i
pr®serv® au minimum un t
seraient créées.

tes ou | otdsaxes,olndeviacEtRer ® s , de
iers dbdespaces |ibres, non

En outre, les espaces libres jouxtant les zones résidentielles déja constituées en périphérie de ces
secteur s énade®onia daes leur majeure partie, étre végétalisés pour prolonger des
cfurs ddéd Il ots et espaces verts r®sidentiels voisins o

Le long des boulevards Detolle et Pompidou des rez-de-chaussée actifs seront privilégiés

Nombre maximum de logements autorisés :

- 350 logements pour le secteur du garage Peugeot (dont 5% de logements
individuels au minimum).

- 500 logements pour le secteur du site Orange (dont 5% de logements individuels
au minimum).
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Lébacc s 7 un espacte i eaxii ®piemsabl e (5m] mini mum ~ | 6ex
minimum plus faible pourra étre autorisé). Des jardins seront généralisés pour les logements situés en
rez de chaussée.

Les |l ogements traversants ser ognlte sg ®ndRrlaoltiss ®&sd o u blldeesx coe
des petits logements T1/T2, qui ne pourront étre mono-orientés nord.

Les logements devront respecter les tailles minimales indiqués ci-dessous (en surface de plancher) :
T1: plus de 30m2, T2 : plus de 45m2, T3 : plus de 62m?2, T4 plus de 83m2 et T5 : plus de 95m?

La production dé®nergie renouvel able sera recherch®e

Les Orientations pour le secteur DeftienpidotBeaulieu
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